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1 Présentation de I’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire qui s’est tenue du lundi 27 janvier au lundi 10 février 2020 a eu lieu en
vue de l'acquisition des parcelles de terrain cadastrées section AG n°78, section AH n°487,
n°338, n°339, n°340, n°341, n°344, n°363, n°366, n°368, n°570, n°370 et n°371 situdes a
Nanterre.

Ces parcelles sont nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement de la ZAC des Groues
a Nanterre.

Par un courrier du 19 novembre 2019 adressé au Préfet des Hauts de Seine, Paris la Défense a
sollicité I'ouverture de I'enquéte parcellaire complémentaire concernant I'aménagement de la
ZAC des Groues.

1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Ayant effectué I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique et la premiére
enquéte parcellaire sur la ZAC des Groues, Olivier JACQUE, commissaire enquéteur inscrit
sur la liste d'aptitude départementale des Hauts de Seine au titre de 1'année 2019, aprés avoir
¢te contacté par les services de la Préfecture des Hauts de Seine, a produit une déclaration sur
I'honneur (annexe n°1) :

- ses activités passées et actuelles ne sont pas incompatibles avec la conduite de cette enquéte ;
- ne pas avoir d'intérét personnel susceptible de remettre en cause son impartialité.

1.2 Ouverture de I’enquéte

L’ouverture ainsi que les modalités du déroulement de I’enquéte publique ont été définies par
Parrété préfectoral du 27 décembre 2019 (annexe n°2).

1.3 Organisation de I'enquéte

Le siége de l'enquéte a été fixé 4 la mairie de Nanterre.

L'avis d'ouverture d'enquéte parcellaire a été publié :
- le 14 janvier 2020 dans le journal "Le Parisien" (annexe n°3)
- le 28 janvier 2020 dans le journal "Le Parisien" (annexe n°4).

Il a été affiché sur les panneaux administratifs de I'hétel de ville de Nanterre du 9 janvier 2020
au 10 février 2020 et sur les panneaux d'affichage administratifs de la ville de Nanterre a partir
du 13 janvier 2020 et pendant toute la durée de 1'enquéte.

Le certificat d'affichage a été signé par le Maire de Nanterre le 18 février 2020 (annexe n°5) et
transmis au commissaire enquéteur le 26 février 2020.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d'enquéte parcellaire, ainsi qu'un registre paraphé
et ouvert par le maire de Nanterre, ont été déposés a la mairie de Nanterre - direction de
I'aménagement et du développement - 130 rue du 8 mai 1945 - Tour A — 12°™ étage.
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Chacun a pu en prendre connaissance et éventuellement consigner ses observations sur le
registre qui était accessible :

- les lundis, mardis, mercredis et vendredis de 9h00 a 12h00,

- les jeudis de 13h30 & 17h30

Les observations adressées par écrit 4 la mairie de Nanterre & I'attention personnelle du
commissaire enquéteur ont ét¢ intégrées au registre dés réception.

Pendant trois permanences, le commissaire enquéteur a regu le public au siége de I'enquéte :
- le lundi 27 janvier 2020 de 9h00 & 12h00
- le jeudi 6 février 2020 de 14h30 & 17h30
- le lundi 10 février 2020 de 9h00 a 12h00.

Le registre d'enquéte a été clos par le Maire de Nanterre le 10 février 2020 et transmis au
commissaire enquéteur, accompagné du dossier d'enquéte, le 20 février 2020.

2 Les notifications de I'arrété prescrivant I'enquéte

Les notifications individuelles de I'arrété prescrivant I'enquéte ont été faites, conformément a
I'article 6 de cet arrété, aux intéressés, séparément au mari et 4 la femme, sous pli recommandé
avec demande d'avis de réception, avant le 27 janvier 2020.

La lettre de notification et le questionnaire (conformément a l'article 7 de l'arrété) qui y étaient
joints sont annexés au présent rapport (annexe n°6).

21 parcelles sont concernées par cette enquéte parcellaire complémentaire, certaines ayant
plusieurs propriétaires.

Aussi, 56 courriers, accompagnés de questionnaires, ont été adressés aux intéressés. Le tableau
annexé (annexe n°7) présente I'état des retours des avis de réception des courriers et des
questionnaires joints au 10 février 2020, date de cloture de I'enquéte.

A cette date, 37 courriers avaient été réceptionnés, 16 avis de réception avaient été retournés a
I'expropriant avec différentes mentions indiquant que le destinataire n'était pas connu a I'adresse
indiquée, que le courrier en dépét n'avait pas été réclamé, que le destinataire était décédé, enfin
pour 3 envois (dont 2 a I'étranger) les services postaux n'avaient pas encore retourné I'avis de
réception.

9 questionnaires avaient été retournés a I'expropriant.

La notification de l'arrété d'enquéte a été faite en mairie & Monsieur Louis Denis LESAGE

(parcelle n° AH 370) demeurant 13 rue Saint Denis 4 Colombes (92700), qui n'avait pu étre
avisé par LR avec AR (annexe n°8).

3 Les observations portées sur le registre
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7 observations, y compris les courriers regus, ont été portées ou agrafées au registre d'enquéte :
- le 7 janvier 2020 par Monsieur Michel PAUL (parcelle AH 487 lot2) : Le dossier est a I'étude.

- le 30 janvier 2020 par Madame Sylvie BAKOUCHE (parcelle AH 366) : A consulté le dossier
d'enquéte, elle aurait souhaité avoir connaissance du dossier d'enquéte parcellaire n°1 et trouver
dans le dossier d'enquéte I'arrété DCPPAT/BEICEP n°2019-130 du 31.07.2019, ainsi que le
courrier de Paris La Défense sollicitant I'enquéte parcellaire complémentaire.

Elle repassera voir le commissaire enquéteur.

- le 5 février 2020 par Philippe ALLIOT pour la SCI Nanterre la Garenne (parcelle AH 520) :
La parcelle est occupée par deux batiments occupés, pour l'un, par des habitations et, pour
l'autre, par une entreprise (grossiste en matériel de plomberie).

Ces locaux ne sont accessibles que par la rue de La Garenne, or l'expropriation partielle de la
parcelle AH 520 afin d'élargir la rue de La Garenne risque d'impacter les accés a ces deux
bitiments (escalier pour les logements, accés aux livraisons pour les locaux professionnels),
aussi Monsieur ALLIOT demande-t-il que le bon accés & ces batiments depuis la rue de La
Garenne soit garanti et qu'une cloture équipée de portail soit réalisée afin de préserver I'intégrité
et le bon usage des lieux.

- le 6 février 2020 (parcelles AI 42 et AI 43) : Le représentant de la SCI KH IMMO, qui a inscrit
cette observation, a découvert qu'un syndic avait été désigné par le tribunal. Il n'en avait pas
connaissance. Il semble qu'il puisse y avoir une imprécision sur la propriété de ces deux
parcelles.

Un contact devrait étre pris avec Paris La Défense.

- le 10 février 2020, agrafage du courrier daté du 6 février 2020 de la société HFT (parcelle AH
504)

La société HFT confirme étre propriétaire de la parcelle AH 504.

Le projet d'aménagement de la ZAC des Groues prévoit la réalisation d'une voie nouvelle, ce
qui justifie I'expropriation d'une partie de la parcelle AH 504.

Cette expropriation risque de modifier ou d'interdire I'accés des camions PL qu'elle partage avec
la société SEMA et supprimera sa zone de stationnement. De plus, il sera nécessaire de mettre
en place une cloture.

Ces points devront étre examinés avec Paris La Défense.

- le 10 février 2020, agrafage du courrier daté du 6 février 2020 de la société SEMA (parcelle
AH 550)

Ce courrier est globalement identique a celui de la société HFT avec laquelle la société SEMA
partage un accés poids lourd.

Cette société craint de perdre son parking PL ou de devoir réaménager 1'accés 4 son magasin,
ce qui serait trés lourd financiérement. Point & examiner avec Paris La Défense

- le 10 février 2020 par Madame Sylvie BAKOUCHE (parcelle AH 366) : Remise au
commissaire enquéteur d'un courrier de 7 pages + 6 annexes présentant les observations de
madame BAKOUCHE et de quatre ayants droits de cette parcelle conformément aux mandats
qu'elle a annexés a son courrier. Le courrier et ses annexes ont été, immédiatement, agrafés
dans le registre.

Les observations portent sur les points suivants :

. Les notifications individuelles n'ont pas été faites a tous les ayants droits de cette parcelle.
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. Juge le dossier d'enquéte incomplet.

. N'a pas été informée de 1'enquéte parcellaire N°1.

. Divers reproches a la mairie d¢ NANTERRE conduisant & une dévalorisation de cette parcelle.
. S'inquiéte du mode de valorisation de cette parcelle préalablement a son expropriation et craint
une sous-estimation.

Les annexes produites par Madame BAKOUCHE présentent I'ensemble des ayants droits de
cette parcelle, les mandats en sa possession, la proposition d'achat amiable faite a l'indivision
BAKOUCHE par Paris La Défense le 6 décembre 2009 ainsi que le courrier notifiant I'arrété
préfectoral & Monsieur Albert BAKOUCHE.

Fait le 29 février 2020 au Plessis-Robinson

'y

Olivier JACQUE
Commissaire enquéteur
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ANNEXES

Déclaration sur I'honneur du Commissaire Enquéteur.

Arrété d’ouverture de 1’enquéte publique en date du 27 décembre
2019.

1 parution dans la presse le 14.01.2020.

2°™¢ parution dans la presse le 28.01.2020.

Certificat d'affichage

Lettre type de notification de I'enquéte publique + questionnaire.
Tableau de I'état des notifications lors de la clture de I'enquéte.

Notification en mairie 4 M. Louis Denis LESAGE
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Cette enquéte parcellaire porte sur trois secteurs :

- Le secteur des Franges Ouest (compris entre 1'avenue Arago, la rue de Lens et la
rue de la Garenne) qui est appelé a recevoir des espaces publics afin de mieux
connecter la partie de la ZAC située au nord de I'avenue Arago a la gare RER E.

- Le secteur Garenne Est (comprenant les abords de la rue des Courrieres, jusqu'a
la limite communale avec La Garenne Colombes). Le projet de ZAC sur ce
secteur, qui comprend des équipements publics, des voiries ainsi qu'un
programme de construction, nécessite l'acquisition par Paris La Défense de
terrains dans cette zone au parcellaire fortement morcelé, ou le bati est trés
dégradé.

- L'immeuble 269 rue de La Garenne est une copropriété trés fortement dégradée.
Tout projet sur ce bAtiment nécessite que Paris La Défense en devienne
propriétaire.

L'enquéte parcellaire, qui s'est déroulée conformément a la réglementation, a
permis aux propriétaires concernés par les expropriations listées dans le dossier
d'enquéte de consigner leurs observations sur le registre d'enquéte.

Les remarques des sociétés HFT et SEMA devront étre examinds par l'expropriant
afin d'apporter une solution satisfaisante a ces sociétés, dont le foncier n'est que
partiellement exproprié, et qui doivent pouvoir continuer leurs activités dans de
bonnes conditions. 11 en est de méme pour I'observation inscrite par le gérant de
la SCI Nanterre La Garenne.

Le syndic en charge de la gestion des parcelles AT 42 et Al 43 n'est pas désigné
comme propriétaire de ces parcelles mais comme leur représentant.

L'observation de Madame BAKOUCHE (parcelle AH 366) porte principalement
sur la valorisation de la parcelle AH 366 qui lui semble sous-évaluée dans la
proposition d'achat amiable que lui a adressée Paris La Défense.

L'enquéte parcellaire, conformément a son objectif, a mis en valeur, comme cela
est le cas de la parcelle AH 366, des incertitudes sur le nom des propriétaires (ou
copropriétaires, propriétaires indivis, etc...) de certaines parcelles. Ces
incertitudes, aprés réception des questionnaires, devront étre levées par Paris La
Défense.

Département des Hauts de Seine - PARIS LA DEFENSE - Enquéte parcellaire complémentaire:
ZAC des Groues 92000 NANTERRE — 27 janvier 2020 — 10 février 2020



10

Les travaux, tels qu'ils sont exposés dans la notice explicative "enquéte parcellaire
n°2" du dossier produit par Paris La Défense, sont conformes au plan
d'aménagement de la ZAC précédemment approuvé et ayant bénéficié d'une
déclaration d'utilité publique. Leur mise en ceuvre nécessite les expropriations
demandées dans le dossier d'enquéte.

Aucune des observations portées sur le registre ne conteste ce point.

Aussi le commissaire enquéteur donne un_avis favorable sans réserve 3 la
poursuite des procédures d'expropriation a I'issue de l'enquéte parcellaire.

Fait le 29 février 2020 au Plessis-Robinson

Olivier JACQUE
Commissaire enquéteur
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