Arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 aolt 2023

COMMUNE DE NANTERRE (92)

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée en vue de I'acquisition,
au bénéfice de la Société Publique Locale (SPL) de la ville de Nanterre,
des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue
Pablo Picasso a Nanterre, dans le cadre de la mise en ceuvre du projet
d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a
Nanterre.
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Liste des Annexes

Courrier de la Présidente de I'EPT Paris Ouest La Défense en date du 11 juillet
2023, sollicitant, au bénéfice de la SPL de la Ville de Nanterre, I'ouverture d’une
Annexe 1 N . , . . ,
enquéte parcellaire complémentaire simplifiée portant sur I'acquisition des lots
n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a

Nanterre.

Arrété DCPPAT/BEICEP n°2023-115 du 28 ao(it 2023 prescrivant I'ouverture d’une
enquéte parcellaire complémentaire simplifiée en vue de Il'acquisition, au
Annexe 2 bénéfice de la Société Publique Locale (SPL) de la Ville de Nanterre, des lots n°13,
401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre,
dans le cadre du projet d’'aménagement et de renouvellement urbain du quartier
Parc Sud a Nanterre.

Notification individuelle de I'arrété préfectoral pour 'ouverture de I'enquéte

parcellaire complémentaire simplifiée aux propriétaires des biens figurant dans
Annexe 3 )2 .
I’état parcellaire.
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A / PROCES-VERBAL DE L’OPERATION
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1- Présentation de I’enquéte parcellaire complémentaire simplifiée
1.1- Objet et origine de I'enquéte parcellaire complémentaire simplifiée

a) Objet de I'enquéte parcellaire complémentaire simplifiée

Une enquéte parcellaire vise a déterminer les parcelles ou parties d'immeubles dont
I’expropriation est nécessaire pour la réalisation d’un projet reconnu d’utilité publique.

Dans le cadre de la réalisation du projet d’aménagement et de renouvellement urbain du
quartier Parc Sud, une enquéte parcellaire initiale a été réalisée du 11 janvier 2016 au 11
février 2016 inclus.

L’acquisition complémentaire des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du
74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, inscrits dans le périmétre de la déclaration d’utilité
publique (DUP), nécessite la tenue d’une nouvelle enquéte parcellaire en vue d’obtenir
un arrété préfectoral de cessibilité des lots de copropriété dont I'expropriation est
nécessaire pour la mise en ceuvre du projet reconnu d’utilité publique.

L’enquéte parcellaire complémentaire doit permettre de recueillir les observations des
propriétaires concernés et de rechercher les titulaires de droit ou ayants droit.

b) Origine de I'enquéte parcellaire complémentaire simplifiée

A la suite de 'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique qui s’est tenue en 2016,
le projet d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre a
été déclaré d’utilité publique par arrété DRE/BELP N°2016-182 du 4 novembre 2016, au
profit de la Société Publique Locale d’Aménagement de la ville de Nanterre (SPLAN).

Le 29 juillet 2021, I'arrété DCPPAT/BEICEP N°2021-98 a prorogé les effets de la
déclaration d’utilité publique (DUP) pour une durée de cinqg ans a compter du 4 novembre
2021, au profit de la Société Publique Locale (SPL) de la ville de Nanterre.

Par courrier en date 11 juillet 2023 au préfet des Hauts-de-Seine, la présidente de I'EPT
Paris Ouest La Défense sollicite I'ouverture d’une enquéte parcellaire complémentaire
simplifiée portant sur I'acquisition complémentaire, au bénéfice de la SPL de la Ville de
Nanterre, des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue Pablo
Picasso a Nanterre, nécessaire a la mise en ceuvre du projet d’aménagement et de
renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre (annexe n°1).
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1.2 - Cadre juridique de I'enquéte parcellaire complémentaire simplifiée

L’enquéte parcellaire complémentaire se déroule selon la forme dite « simplifiée » prévue
a l'article R.131-12 du Code de l'expropriation pour cause d’utilité publique dans la
mesure ou tous les propriétaires sont d’ores et déja connus.

Par arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 ao(t 2023, le préfet des Hauts-de-Seine a
prescrit 'ouverture d’une enquéte parcellaire complémentaire dite « simplifiée » du
lundi 11 septembre jusqu'au mercredi 27 septembre 2023 inclus, en vue de I'acquisition
au bénéfice de la SPL de la Ville de Nanterre des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la
copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, dans le cadre du projet
d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre (annexe
n°2)

1.3 - Autorité responsable du projet

Il est rappelé dans la notice explicative du dossier soumis a 'enquéte :

Par traité de concession Parc Sud en date du 22 juin 2016, I'Etablissement Public Territorial
(EPT) Paris Ouest la Défense a désigné la Société Publique Locale d’Aménagement de
Nanterre (SPLAN) en qualité d'aménageur et I'a chargée d'acquérir les parcelles et les lots
de copropriété nécessaires a la réalisation de I'opération d’aménagement du quartier Parc
Sud.

L'EPT Paris Ouest La Défense est I'expropriant, et la SPLAN, devenue SPL de la Ville de
Nanterre, la bénéficiaire de I'expropriation.

1.4 - Description des acquisitions complémentaires a réaliser

La notice explicative de I'enquéte parcellaire décrit les dix-sept lots de copropriété de la
maniere suivante :

Ces lots de copropriété, d'une superficie loi Carrez de 2553,39 m?, appartiennent aux
époux BEN SAID depuis 2004.

Ils représentent a I'origine divers locaux a usage de bureaux dont certains n’ayant pas
trouvé de locataire, ont été depuis transformés sans autorisation pour accueillir des
activités diverses et en bail précaire (salles de priéres, de réunion, réserves cuisines,
accueil de populations via des associations cultuelles), avec un logement de gardien ;
Ces locaux, inoccupés depuis plusieurs années, sont dégradés et en mauvais état.

Cet état de délabrement manifeste est préjudiciable pour I'image du quartier, la
vacance de 2300m? au cceur d’un quartier sensible est source d’insécurité, et propice
au développement de nuisibles (rats notamment).

L'acquisition de ces locaux permettra d’engager un lourd chantier de restauration du
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bdti (des structures de gros ceuvre au second ceuvre) pour leur transformation en
logements, conformément au projet d'aménagement et de renouvellement urbain
déclaré d'utilité publique.

Photo de la fagade de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso

1.5- Les pieces du dossier d’enquéte parcellaire complémentaire simplifiée

1/ Les piéces relatives a la tenue de I'enquéte

- Une notice explicative de 'enquéte parcellaire
- L’arrété d’ouverture de la présente enquéte parcellaire.

2/ Le plan parcellaire

Sur ce plan parcellaire, établia I’échelle 1/850°™¢, figurent en jaune les limites
d’emprise des parcelles concernées par le projet d’aménagement du quartier
Parc Sud.
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Les parcelles sont identifiées par leur référence cadastrale (a savoir : nom de
section et numéro de parcelle inscrits au cadastre).
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Plan parcellaire (assiette de la copropriété 74 avenue Pablo PICASSO a Nanterre)

3/ L’état parcellaire

Ces tableaux présentent I’assiette fonciere de la copropriété du 74 Pablo Picasso
a Nanterre, ainsi que la liste des copropriétaires des lots concernés par I'enquéte
parcellaire. Les origines de la copropriété y sont mentionnées.
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SEGAT. ETAT PARCELLAIRE Page -1
Société d'Etudes Générales 21/06/2023
pour FAménagement du Territoire Liste des propriétaires

PS001 - EPT PARIS OUEST LA DEFENSE - RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER PARC SUD - COMMUNE DE NANTERRE

NANTERRE
PROPRIETE 00010 PROPRIETAIRE REEL (Personne physique) ou SON REPRESENTANT (Personne morale)

- SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 74 RUE PABLO PICASSO
74 rue Pablo Picasso - NANTERRE (22000)

REPRESENTE PAR SON SYNDIC DE COPROPRIETE

- Société dénommée SOGELYM DIXENCE HOLDING

Société par actions simplifié au capital de 21 752 510 euros identifiée au SIREN n*® 477 901 080, R.C.S. LYON
130 rue Vendcme LYON 06 (60006)

- .
N;n. Refrence canastale : Emprise Reste N )
pian Sect N Nature Lieu-Dit Surface N° Suface N Surface (Surfaces en m* ou c3)
AX 284[SOL 108 rue Chevreul 554284 554
AX 285(soL rue Chevreul 5501|285 5501
AX 286(soL rue Chevreul 554286 554
AX 298(soL rue Horace Vemet 3968|299 3968
AX 300|s0L Imp Frangois Millet 1100|300 1100
AX 340 TERAG 106 rue Chevreul 55340 s5
Total 1732

Origine de propriéte
ASSIETTE FONCIERE CONSTITUEE DES PARCELLES CADASTREES SECTION AX n® 284, 285, 286, 299, 300 ET 340

Assiette fonciére soumise au régime de la copropriété pour avoir fait fobjet d'un ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE, suivant acte en date du 12 février 1975
recu par Maitre DAUBLON, notaire 3 PARIS, enregistré et publié au premier bureau des hypothéques de NANTERRE le 4 avril 1975, volume 1760 n* 8, aux termes duquel il a éte établi

1) ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE portant sur un terrain situé 3 NANTERRE (Hauts de Seine), 108 rue Chevreul, cadastré section AX n° 284, aux termes duquel il a
été créé trois lots de volume, numérotés 101 3 103.

Concernant I'assiette de la copropriété, le tableau se lit comme suit :

e Colonnes 2 et 3 : références cadastrales de la parcelle

e Col nature du terrain figurée au cadastre (cf. Annexe 1)

e Colonne 5: lieu-dit du terrain indiqué au cadastre

e Colonne 6: surface totale du terrain, indiquée au cadastre en m?

e Colonnes _7_ et 8 : références cadastrales des parcelles résultant de la division a venir et des

surfaces d’emprise a acquérir indiquées en m?

e Colonnes 9 et 10 : références cadastrales a venir (apres division de la parcelle) surplus
éventuels de terrain restant appartenir au propriétaire indiqué en m?

e Colonne 11 : observations complémentaires éventuelles sur la parcelle
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SEGAT. ETAT PARCELLAIRE Page -2
Société d'Etudes Générales 21/06/2023
pour FAménagement du Territoire Liste des propriétaires

PS001 - EPT PARIS OUEST LA DEFENSE - RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER PARC SUD - COMMUNE DE NANTERRE

2) ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION portant sur un terrain situé 3 NANTERRE (Hauts de Seine), rue Chevreul sans numéro, cadastré section AX n° 286, aux termes duquel il a été créé
trois lots numérotés 201 a 203.

3) ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE ayant pour assiette la parcelle située 3 NANTERRE (Hauts de Seine) cadastrée section AX n* 285, ke lot de
volume n® 101 dépendant de la parcelle cadastrée section AX n® 284 et le lot de volume n*® 201 dépendant de la parcelle cadastrée section AX n® 286.
L ble i ilier dépendant dudit état descriptif de division et régl it de copropriété a été divisé en 10 lots numérotés de 13 10.

Suivis d'un ACTE COMPLEMENTAIRE A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION en date du 20 mai 1975, requ par Maitre DAUBLON, notaire susnommé, enregistré et publié au premier bureau des
hypotheques de NANTERRE le 22 mai 1975, volume 1804 n° 8.

L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE a été modifié 3 plusieurs reprises, savoir :

- aux termes d'un acte en date du 3 mars 1977 regu par Maitre PREA, notaire 3 PARIS, enregistré et publié au premier bureau des hypothéques de NANTERRE le 26 mai 1977, volume
2543n° 3.

Leslotsn®2, 3, 4,5 et 6 sont réunis pour former le lot numérote 11 ;

Le lot n* 11 est divisé en deux lots, numérotés 12 et 13 ;

Le lot n* 12 est divisé en lots numerotés de 400 3 415.

- aux termes d'un acte en date des 7, 8 et 28 décembre 1977, regu par Maitre PREA, notaire susnommé, enregistré et publié au premier bureau des hypothéques de NANTERRE le 27
février 1978, volume 2806 n* 17.

Le lot n* 400 est imé et lacé par le lot numeérote 416 ;

Le lot n* 408 est imé et lace par le lot numeérote 417 ;

Des parties communes spéciales attachées aux lofs n® 407, 411 et 412 sont créées.

- aux termes d'un acte en date du 23 février 1996 recu par Maitre PALUD, notaire 3 PARIS, enregistre et publié au premier bureau des hypotheques de NANTERRE le 18 avril 1996,
volume 19896 P n® 2222

Il a été constaté une extension de la copropriéte aux p dastrées section AX n® 299, 300, 340 et au lot de volume n* 102 dépendant de la parcelle cadastrée section AX n® 284
et au lot de volume n° 203 dépendant de la parcelle cadastrée section AX n° 286 ;

SEGAT. ETAT PARCELLAIRE Page -3
Société d'Etudes Générales 21/06/2023
pour FAménagement du Territoire Liste des propriétaires

PS001 - EPT PARIS OUEST LA DEFENSE - RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER PARC SUD - COMMUNE DE NANTERRE

Origine de propriete

Création des lots numéroteés 14 et 15 ;

Les lots n° 9 et 14 sont réunis pour former le lot numéroté 16 ;
Les lots n° 10 et 15 sont réunis pour former le lot numeérote 17 ;
Lelotn® 1 est imé et lace par le lot sroté 18.

Suivi dune ATTESTATION RECTIFICATIVE en date du fer aoit 1996, suivant acte recu par Maitre PALUD, notaire susnommé, enregistré et publié au premier bureau des hypotheques de
NANTERRE le 2 aodt 1996, volume 1996 P n° 4379

La copropriété repose sur les parcelles cadastrées section AX n® 285, 299, 300 et 340 ainsi que sur les lots de volume n° 101 et 102 dépendant de la parcelle cadastrée section AX n° 284 et les
lots de volume n° 201 et 203 de la parcelle cadastrée section AX n°® 286.

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée sur la commune de Nanterre
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SEGAT. ETAT PARCELLAIRE Page -4
Société d'Etudes Générales 21/08/2023
pour FTAménagement du Territoire Liste des propriétaires

PS001 - EPT PARIS OUEST LA DEFENSE - RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER PARC SUD - COMMUNE DE NANTERRE

NANTERRE

PROPRIETE 00011 PROPRIETAIRE REEL (Personne physigue) ou SON REPRESENTANT (Personne morale)
PROPRIETAIRE

- Monsieur BEN SAID Bemard , Directeur de Société

né le 20/01/1861 3 CASABLANCA (MAROC)

et

Madame SABBAH Frédédque Aleditia son épouse, sans profession

née le 23/07/1980 3 TUNIS (TUNISIE)

mariés le 14/10/1988 3 PARIS 11 (75)

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts 3 défaut de contrat de mariage préalable

demeurant 2 rue Agrippa d’Aubigné - PARIS 04 (75004)

Lots de copropne®® Emprise Tokate .
N | ser | n |copo| ot Nature et quote-part (exprimée en 10000émes) m “’g"’“e Obsenations
AX 284|001 Asslette fonciére constituée des parcelies AX284, AX285, AX286, AX299, AX300 et
AX340 dont 17 lots c-02ss0Us concemes par catie enquéte parcallalre et dont les
aaresses sont précisées 3 I page 1
AX 284|001 13 Dbureaux - de gardien (733/ T
AX 284|001 401 bureaux (66/10000emes) T
AX 284|001 |402 bureaux (113/10000emes) T
AX 284|001 403 bureaux (118/10000emes) T
AX 284|001 |404 Dbureaux (S6/10000emes) T
Ax 284|001 |40s bureaux (S4/100002mes) T
Ax 284fo01 408 bureaux (267/10000emes) T
AX 284|001 407 bureaux (78/10000emes) T
AX 284|001 409 bureaux (174/10000emes) T
AX 284|001 410 bureaux (3% 10000emes) T
AX 284|001 411 bureaux (130/10000emes) T
AX 284|001 412 bureaux (144/10000emes) T
AX 284|001 413 bureaux (392/10000emes) T
AX 284|001 |414 bureaux (32/10000mes) T
SEGAT. ETAT PARCELLAIRE Page-5
Société d'Etudes Générales 21/06/2023
pour FAménagement du Teritoire Liste des propriétaires

PS001 - EPT PARIS OUEST LA DEFENSE - RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER PARC SUD - COMMUNE DE NANTERRE

Ax 28sloo1  [ats local de rangement (25/10000emes) T
A 284001 [a16 de gardien (3% T
A 284fo01  [a17 bureaux (136/10000&mes) T

Origine de propriete
ASSIETTE FONCIER CONSTITUEE DES PARCELLES CADASTREES SECTION AX N° 284, AX N° 285, AX N° 286, AX N° 299, AX N° 300 ET AX N° 340

Les biens et droits immobiliers que constituent les lots n® 13, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,409, 410,411, 412, 413,414, 415, 416 et 417, dépendant de limmeuble soumis au régime de la
coproprieté susvicé, appartiennent 3 Monsieur BEN SAID Bemard et Madame SABBEH Frédérique, son épouse, au moyen de l'acquisiion qu'ils en ont faite par et pour le compte de leur
communauté, savoir :

ACQUISITION en date du 1er septembre 2004, suivant acte requ par Maitre RICHARD, notaire 3 PARIS, enregistré et pubié au premier bureau des hypothéques de NANTERRE le 20 octobre
2004, volume 2004 P n® 8693

SCRIBE Acquisiton ©

Concernant les lots de copropriété appartenant aux époux BEN SAID (Madame SABBAH et Monsieur
BEN SAID), le tableau se lit comme suit :

. olonne 4 : references de la copropriété sur Iétat parcellaire

. 1l s 2 et 3 : références cadastrales de la parcelle

e Colonne 5 : références cadastrales du lot de copropriété
e Colonne 6 nature et quote-part du lot de copropriété (la premiere ligne est un rappel de
I’assiette fonciere de la copropnete dont dépendent les lots de copropriété)

. l onne 8 observatlons complémentaires éventuelles sur la parcelle

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée sur la commune de Nanterre 11



Arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 aolt 2023

2 - Organisation et déroulement de I’enquéte parcellaire
complémentaire simplifiée

2.1- Ouverture de I'enquéte et désignation du commissaire enquéteur

Par arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 ao(t 2023, le préfet des Hauts-de-Seine a
prescrit 'ouverture d’'une enquéte parcellaire complémentaire simplifiée au bénéfice de
la SPL de la ville de Nanterre en vue de I'acquisition des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417
de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, dans le cadre du projet
d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre.

Par ce méme arrété dans son article 2, le préfet des Hauts-de-Seine a désigné le
commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte.

2.2 - Organisation de I’enquéte

a) Echange préparatoire 3 I'enquéte avec la préfecture

Un échange concernant la présentation du dossier d’enquéte a eu lieu entre la
représentante du bureau de I'environnement des installations classées et des enquétes
publiques de la Préfecture des Hauts-de-Seine, et le commissaire enquéteur.

b) Modalité de I'’enquéte

Les modalités pratiques de 'enquéte ont été établies par la représentante du service des
enquétes publiques de la Préfecture des Hauts-de-Seine, apres échange avec le
commissaire enquéteur. Elles sont détaillées comme suit dans l'arrété d’ouverture
d’enquéte :

La durée de I'enquéte a été fixée du lundi 11 septembre 2023 au mercredi 27 septembre
2023 inclus, soit durant 17 jours consécutifs.

L’arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 aolt 2023, portant ouverture de I'enquéte,
précise dans son article 3 qu’en application de l'article R. 131-12 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique, I'expropriant est dispensé du dépdt de
dossier a la mairie et de publicité collective prévue a I'article R. 131-5 du méme Code.

En conséquence, aucun dossier n’a été déposé en mairie, aucun registre n’a été mis a la
disposition du public, et par ailleurs aucune permanence n’a eu lieu durant I’'enquéte.

Les propriétaires et les ayants droit sont invités a transmettre toute correspondance par
écrit, pendant toute la durée de I'enquéte, directement au commissaire enquéteur a
I’adresse mentionnée dans I'arrété Préfectoral prescrivant 'ouverture de I'enquéte.
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2.3 - Publicité et notification au propriétaire

a) Publicité de I'enquéte

En application de I'arrété préfectoral et conformément a 'article R. 131-12 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique, aucune publicité ni affichage n’ont été
réalisés avant et pendant 'enquéte.

b) Notification au propriétaire

L’arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 aolt 2023, portant ouverture de I'enquéte,
précise dans son article 4 que la notification prévue a l'article R.131-6 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique sera faite sous pli recommandé avec
demande d’avis de réception par I'expropriant aux propriétaires et a chacun des ayants
droit, a leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndic figurant sur I'état
parcellaire soumis a I'enquéte lorsque leur domicile est connu d’apres les renseignements
recueillis.

A cette notification sera joint un extrait du plan parcellaire établi conformément aux
dispositions des articles R. 131-12 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique.

2.4 - Information complémentaire

Lors de la préparation de I'enquéte, le commissaire enquéteur a rencontré Madame
TOUATY, directrice de la rénovation urbaine du Parc Sud, représentante de la Ville de
Nanterre, ainsi que Monsieur ELLENBOGEN, représentant de la SPL. lls se sont tenus a la
disposition du commissaire enquéteur, ont répondu a toutes ses questions et fourni tous
les documents et informations souhaités.

2.5 - Visite des lieux par le commissaire enquéteur

Une visite du commissaire enquéteur a eu lieu le 5 septembre 2023 en présence de Mme
TOUATY et de M. ELLENBOGEN dans le quartier Parc Sud (secteur champs aux Melles) a
Nanterre afin de connaitre I'environnement urbain aux abords de la copropriété du 74
avenue Pablo Picasso a Nanterre, et d’apprécier I'emprise du projet.

2.6 - Audition de personnes par le commissaire enquéteur

Il 'y a pas eu d’audition de personnes par le commissaire enquéteur.
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2.7 - Echange avec les propriétaires des lots de copropriété

Aucune permanence n’étant prévue pour ce type d’enquéte, il n’y a pas eu d’échange
durant I'enquéte avec les propriétaires ou leurs représentants, qui ont eu connaissance
du projet de renouvellement urbain dans sa phase d’élaboration, notamment aprés avoir
été recus par le Maire, qui leur avait fait part de I'intérét de la Ville pour ces bureaux, et
apres la visite des locaux vacants réalisée en 2022 avec les représentants du maitre
d’ouvrage.

2.8 - Dénombrement des courriers d’observations

Le commissaire enquéteur n’a regu, durant le temps de I'enquéte, aucun courrier des
propriétaires ou d’ayants droit des lots de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a
Nanterre.

La mairie de Nanterre a réceptionné le questionnaire foncier en retour, diment complété
par le gestionnaire de biens de Monsieur BEN SAID Bernard le 27 septembre 2023.
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3 - Observation des propriétaires et questions du commissaire

Les propriétaires ou les ayants droit n’ont adressé aucun courrier d’observation au
commissaire enquéteur durant le temps de I'enquéte.

A l'issue de l'enquéte, le commissaire enquéteur n’a adressé aucune question au
représentant du maitre d’ouvrage.

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée sur la commune de Nanterre 15



Arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 aolt 2023

4 - Analyse du commissaire enquéteur

a) En ce qui concerne le dossier d’enquéte parcellaire

Le dossier d’enquéte parcellaire complémentaire, élaboré par I'EPT Paris Ouest La
Défense et la SPL de Nanterre, et mis a la disposition du commissaire enquéteur, était
complet avec notamment :

- Une notice explicative

- Le plan parcellaire

- L’état parcellaire

- L’arrété d’ouverture de la présente enquéte parcellaire.

Les éléments de la justification du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud
sont rappelés dans la notice explicative de I'enquéte parcellaire et permettent d’en
apprécier les enjeux, ainsi que la nécessité de cette nouvelle enquéte parcellaire.

L’origine de la procédure de DUP et I'enquéte parcellaire initiale (2016) sont décrites avec
précision dans la notice explicative de I'’enquéte parcellaire et permettent de comprendre
le contexte de I'enquéte parcellaire complémentaire. La justification du recours a une
enquéte complémentaire est présentée dans la notice ainsi que les raisons du recours a
la procédure simplifiée.

Les informations nécessaires a la localisation et 'identification des lots de copropriété
présentés comme nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement et de
renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre, étaient présentes sur le plan
parcellaire et dans I’état parcellaire, permettant ainsi d’identifier clairement les biens a
exproprier en totalité.

Aucun dossier d’enquéte n’a été déposé en mairie de Nanterre, conformément a l'article
3 de l'arrété prescrivant l'ouverture de I'enquéte parcellaire complémentaire
dite « simplifiée » dispensant du dép6t de dossier dans la mairie.

Le commissaire enquéteur considere que le dossier d’enquéte a été établi conformément

aux dispositions des articles R.131-3 et R 131-12 du Code de I’expropriation pour cause
d’utilité publique.

b) En ce qui concerne la notification aux propriétaires

Conformément a l'article R.131-6 et R.131-12 du Code de |’expropriation pour cause
d’utilité publique, le maitre d’ouvrage a notifié le 6 septembre 2023, par lettre
recommandée avec accusé de réception, I'arrété préfectoral d’ouverture de I'enquéte
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complémentaire, le plan parcellaire et I'état parcellaire, au domicile de Monsieur BEN
SAID Bernard et au siege de son entreprise, a Madame Frédérique Adelitia SABBAH son
épouse, a la société SOGELYM DIXENCE - représentée par M. CAVROT, syndic de la
copropriété du 74 Pablo Picasso. La notification au syndic de la copropriété a été retirée
en date du 8 septembre, celle adressée au domicile de M. BEN SAID le 11 septembre et
au siege de la société AVEC de M. BEN SAID le 7 septembre 2023.

En complément des notifications individuelles, une seconde notification a été signifiée
par huissier les 12 et 14 septembre 2023 au siege de la société « AVEC » de Monsieur BEN
SAID Bernard et a son domicile, ainsi qu’au domicile de Mme Frédérique Adelitia SABBAH
son épouse (annexe n°3).

Le commissaire enquéteur estime que la notification du dossier complet aux
copropriétaires des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74 avenue Pablo Picasso a
Nanterre, identifiés au cadastre, respecte la procédure de notification prévue au Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique.

c) Ence quiconcerne le déroulement de I'enquéte

L’enquéte parcellaire complémentaire s’est déroulée postérieurement a l'enquéte
préalable de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) du projet Parc Sud a Nanterre.
Organisée par la Préfecture des Hauts-de-Seine, cette enquéte parcellaire
complémentaire simplifiée permet aux copropriétaires des lots concernés, dont
I’acquisition est nécessaire a la mise en ceuvre du projet, de formuler des observations et
de réagir aux informations recueillies par le maitre d’ouvrage.

L'enquéte s’est achevée le 27 septembre 2023, comme spécifié dans l'arrété
DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 ao(t 2023 portant ouverture de I’enquéte parcellaire.

L’enquéte s’est réalisée conformément a I'arrété préfectoral et le commissaire n’a relevé
aucun probleme sur son déroulement.

d) En ce qui concerne I'absence d’observations

Il semble qu’en raison de l'utilité publique reconnue pour ce projet en 2016, de leur
connaissance du dossier a la suite d’'un entretien avec le Maire de la commune de
Nanterre et d’une visite des locaux vacants en 2022, les deux copropriétaires des lots
n°13, 401 a 407 et 409 a 417 n’ont pas jugé nécessaire de faire connaitre leurs
observations au commissaire enquéteur.

Considérant que la notification compléte des pieces du dossier a été faite aux
copropriétaires conformément aux articles R.131-6 et R.131-12 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique, le commissaire considere que I'absence
d’observations des propriétaires n’est pas de nature a remettre en cause le caractere
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contradictoire de I’'enquéte parcellaire.

e) En ce qui concerne I'emprise des ouvrages projetés

La visite sur place et I'examen du dossier de DUP, remis a sa demande par le maitre
d’ouvrage, ont permis au commissaire enquéteur de s’assurer que les lots de copropriété
n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, sont bien situés dans
I'emprise du périmetre de la DUP d’origine relative au projet d’aménagement et de
renouvellement urbain du quartier Parc Sud a Nanterre.

L’acquisition de ces lots de copropriété est prévue en totalité et ne souléve aucune
remarque du commissaire enquéteur en ce qui concerne I’'emprise des ouvrages projetés.

Le changement d’usage des bureaux en vue de les transformer en logements apres leur
acquisition est conforme aux objectifs du projet d'aménagement et de renouvellement
urbain, déclaré d'utilité publique.
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B/ AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1- Rappel du déroulement de I’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire complémentaire dite « simplifiée » en vue de I'acquisition des lots
de copropriété n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre au
bénéfice de la SPL de la ville de Nanterre, s’est déroulée du 11 septembre au 27
septembre 2023 inclus, conformément a I'arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28 ao(t
2023 portant ouverture de I’enquéte parcellaire.

L’enquéte parcellaire complémentaire simplifiée a été réalisée postérieurement a la
Déclaration d'utilité publique du projet Parc SUD de 2016.

En application de l'article R. 131-12 du Code de |'expropriation pour cause d’utilité
publique, I'expropriant a été dispensé du dépdt de dossier a la mairie et de publicité
collective prévue a I'article R. 131-5 du méme Code. En conséquence, aucun dossier n’a
été déposé en mairie, aucun registre n’a été mis a la disposition du public et par ailleurs
aucune permanence n’a eu lieu durant I'enquéte.

Le Maitre d’ouvrage a notifié, par lettre recommandée avec accusé de réception, le plan
parcellaire et I'état parcellaire au domicile de Monsieur BEN SAID Bernard et au siege de
son entreprise, a Madame Frédérique Adelitia SABBAH son épouse, a la société SOGELYM
DIXENCE représentée par M. CAVROT, syndic de la copropriété du 74 Pablo Picasso. La
notification au syndic de la copropriété a été retirée en date du 8 septembre 2023.

En complément des notifications individuelles, une seconde notification a été signifiée
par huissier les 12 et 14 septembre 2023 au siege de la société AVEC de Monsieur BEN
SAID Bernard et a son domicile, ainsi qu’au domicile de Mme Frédérique Adelitia SABBAH,
son épouse.

Les copropriétaires ou les ayants droit n’ont adressé aucun courrier d’observations au
commissaire enquéteur durant le temps de I'enquéte.

Al'issue de I'enquéte, le commissaire enquéteur n’a adressé aucune question particuliere
au représentant du maitre d’ouvrage.

Apres examen du dossier de DUP initial, du plan parcellaire et de I’état parcellaire, les lots
de copropriété n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74 avenue Pablo Picasso sont bien situés
dans I'emprise du projet Parc Sud.

La réalisation du projet d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc
Sud a Nanterre nécessite I'acquisition complémentaire des lots n°13, 401 a 407 et 409 a
417 de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, afin de renouveler et
diversifier |’offre résidentielle inscrite au programme du projet.

Le changement d’affectation des lots de copropriété est également conforme aux
objectifs du projet d’aménagement.
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du Commissaire enquéteur sur l'enquéte parcellaire

complémentaire simplifiée

e Apres avoir pris connaissance des pieces du dossier d’enquéte,

e Apres la visite des abords de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso,

e Apres avoir vérifié les notifications individuelles,

e Apres avoir examiné les emprises du projet Parc SUD reconnu d’utilité public,
e Enl'absence d’observations des copropriétaires concernés,

*

L 4

L 4

L 4

Considérant que le dossier d’enquéte parcellaire complémentaire simplifiée
a été établi conformément aux dispositions des articles R.131-3 et R 131-12
du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique,

Considérant que les copropriétaires des lots de copropriété n°13, 401 a 407
et 409 a 417 du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, identifiés au cadastre,
ont bien fait I'objet d'une notification individuelle par courrier recommandé
avec accusé de réception, de I'arrété DCPPAT/BEICEP N°2023-115 du 28
aolt 2023 portant ouverture de I'enquéte parcellaire, du plan parcellaire,
de I’état parcellaire,

Considérant que I'emprise des lots de copropriété, inscrite en jaune dans le
plan parcellaire, est bien située dans I'emprise des travaux du projet
d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a
Nanterre reconnu d’utilité publique,

Considérant que l'acquisition porte sur la totalité des lots de copropriété
d’une superficie 2553,39 m?, appartenant a Monsieur BEN SAID Bernard, et
a Madame Frédérique Adelitia SABBAH, son épouse,

Considérant que la transformation des locaux de bureaux vacants en
logements, apres réhabilitation lourde, est conforme aux objectifs des
travaux tels qu’ils résultent de la procédure de DUP,

Considérant que l'acquisition de lots de copropriété n°13, 401 a 407 et 409
a 417 du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre est justifiée et nécessaire a la
mise en ceuvre du projet d’'aménagement du quartier Parc Sud,

Considérant que le projet du quartier Parc Sud a Nanterre, déclaré d’utilité
publique le 4 novembre 2016, ne peut étre réalisé sans |'acquisition
complémentaire des lots de copropriété n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74
avenue Pablo Picasso a Nanterre,
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+ Considérant que Monsieur BEN SAID Bernard, et Madame Frédérique
Adelitia SABBAH, son épouse, copropriétaires des lots n°13, 401 a 407 et
409 a 417, n’ont pas porté a la connaissance du commissaire enquéteur par
écrit, dans le temps de I'enquéte, d’observations sur I’enquéte parcellaire
complémentaire simplifiée,

by

Le Commissaire enquéteur donne un AVIS FAVORABLE a l'acquisition fonciéere
complémentaire des lots de copropriété n°13, 401 a 407 et 409 a 417 du 74 avenue
Pablo Picasso a Nanterre, conformément au plan et a I’état parcellaire du dossier
d’enquéte complémentaire simplifiée.

Fait a Neuilly sur Seine, le 6 octobre 2023

Le commiissaire enquéteur
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COMMUNE DE NANTERRE (92)

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée en vue de I'acquisition,
au bénéfice de la Société Publique Locale (SPL) de la Ville de Nanterre,
des lots n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue
Pablo Picasso a Nanterre, dans le cadre de la mise en ceuvre du projet
d’aménagement et de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a
Nanterre.

C / ANNEXES
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Annexe 1

Courrier de la Présidente de I'EPT Paris Ouest La Défense en date du 11 juillet
2023, sollicitant, au bénéfice de la SPL de la Ville de Nanterre, I'ouverture d’une
enquéte parcellaire complémentaire simplifiée portant sur I'acquisition des lots
n°13, 401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a
Nanterre.

Annexe 2

Arrété DCPPAT/BEICEP n°2023-115 du 28 ao(it 2023 prescrivant I'ouverture d’une
enquéte parcellaire complémentaire simplifiée en vue de I'acquisition, au
bénéfice de la Société Publique Locale (SPL) de la Ville de Nanterre, des lots n°13,
401 a 407 et 409 a 417 de la copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre,
dans le cadre du projet d’'aménagement et de renouvellement urbain du quartier
Parc Sud a Nanterre.

Annexe 3

Notification individuelle de I'arrété préfectoral pour 'ouverture de I'enquéte
parcellaire complémentaire simplifiée aux propriétaires des biens figurant dans
I’état parcellaire.
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< PARISOUEST
LA DEFENSE

Monsieur be Préfet des Hauts-de-Seins

Préfecture des Hauts.de-Seine
DRE-BELP, seclion enguéles publiques
Afako ";: :" Ekd Tousy 167177 Avenue Joliol-Curie
= W& mekte-namieme fr 82000 Nanlerrs

Otget : Durnarche Souvwriore O orm ercuiie perceere

Putegux, e 1’ J m

Monsiaur be Préfed,

La Prédacture a notfié le 4 novembra 2016 larréié DRE/BELP N*2018-182 portant déclaration
dutlité publique (DUP) el cessibifté d'ulifité des parcalles de lerrain nécassaires au projt
gaménagemeant et oa renduvellemeant du guartier Parc Sud, au béndfica de la SPLNA (Sociéte
Pubigue Locale de la vile de Nanterre) désignée aménageur de Vopération Parc Sud le 22
juin 2016

L'arrété COPPATBEICER n'2021.98 du 29 pulket 2021 a prorogé de cing ans s affets de
cetle DUP & compter du 4 novernbre 2021,

La coproprigté stude au 74 avenue Picasso @ Nanterre est wsée par ces amddés.
Conformément & la délibération n"18-8302022 ci-jointa da Fétablssemeant publc terrilorial,
Paris Ouasl la Délensa, @ sollcite, par ke présant courner, louvanure dune enquéde
parcellaire complémantare simplifide portant sur l'acquisition des lots ce copropnédé n® 13,
401 3 407 et 209 & 417 de la copropriédé du 74 avenue Pablo Picasso & Nanlerre, au bénéflica
o I3 SPL de 1a vile de Nanterra, par vole amiable ou par voe d'axpropriation.

Sachant compler sur valre appui pour |8 réusste de nos projels, j@ vous prie de croira,
Monsieur le Préfed, 4 'assurance de ma perfaite considération, "

Le Présicant,

-Raynaud
Maire o Puteaux

Erabbssemen pedbc torritenial | 80 sae Jean-Joures | CSI0050 | 806 Pateanc cedec 10155 65 J1 58 | wwa parisousstiadetonse 1

s Landbas I Manteire I e ety serSdne | Puoasn | Pusd Fnadrelsan | Selnr-Claed | Soresres © Sancresse
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EN
PREFET Direction de la coordination
DES HAUTS-DE-SEINE des politiques publiques
Libeesd et de I'appui territorial
i

Arrété DCPPAT/BEICEP n®2023-115 prescrivant 'ouverture d'une enquéte parcellaire
complémentaire simplifiée en vue de I'acquisition, au bénéfice de la Société Publique
Locale (SPL) de la Ville de Nanterre, des lots n® 13, 401 a 407 ot 409 a 417 de la
copropriété du 74 avenue Pablo Picasso a Nanterre, dans le cadre du projet
d'aménagement et de renouvellement urbaln du quartier Parc Sud & Nanterre

Le préfet des Hauts-de-Seine
Chevalier de |'ordre national du mérite

Vu s code de l'expropration pour cause d'utiné publique @1 notamment ses srtickss R 131-3 et sunants -
Vu e code génédral des collectivités territoriales |

Vu e décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modiSé relalil sux pouvars des prédets, 3 Porganisation et 3 action
des services de I'Exs dars bes régions ot dépariaments ;

Vu e décret du 29 pillet 2020 portant nominglion de Morsieur Laurent Mothaux en qualité de préfet des Hauts.
de-Seirs (hors dasse) |

Vu e décret du 16 awrll 2022 portant nominalion de Monsiewr Pascal Gaud, sous-peéfel, en quallié de
SRCritaine géndrsl de | préfecture des Mauts.de-Saine ;

Vu laréié PCI n*2023-035 du 1er mai 2023 portan! ddégation de signature & monsiew Pascal Gaucl, sous-
préfel, secrétsire géréral de la préfecture des Hauts-de-Seine |

Vu lamréié préfectorsl DREBELP du 11 dbéoembee 2015 prescrivant louverture dune enquitie publque unique,
préalatie 3 k& déclaration dutite publique ot parcelaing, concernant b projel d'amérsgement ot ce
rencuvallement whain du quartier Parc Sud 3 Nanterre ;

Vu lenquéte publque susmentionnée qui 5'est dérculée du 11 arwier 2016 su 11 fvrier 2016 indlus ;

Vu Tamésé DREBELP n"2016-182 du 4 novembre 2016 portant déclaration Tutiité publigue (DUP), au proft
de b Scokeé Publique Locale d'Amédnagement de 18 vile de Nanterre (SPLAN). du projet d aménagement ot de
ranouvellenent urtesn du quarter Parc Sud 3 Nanterre et cessibiné des parcales ndcessares 4 la réalsaton
de l'opération ;

Vu l'serdté CCPPATBEICEP n*2021.98 cu 29 juliet 2021 porant prorogation, pour une durée de Gng ans 3
compter du 4 novembre 2021, des effels de la dédaraton dutilté publique (DUP), au peofk de la Socild
Publicue Locale (SPL) de la vile de Nanterre, du projet d'aménagement &t de renouvelement urban du quartier
Parc Sud a Nantame, geise par serndté prédectoral n® DRE/BELP n*2016-182 du 4 novemtee 2016 ;

Vi le courrier du président de 'EPT Paris Ouest La Défense, en date du 11 juilet 2023, solicitant, au bénéfice
e 18 SPL de ls vile de Namerre, l'ouverture dune enquéte parcelare complémentare simpifiée portat sur
I'acquisition des iots n*" 13, 401 4 407 &1 400 & 417 de |8 copropriéié du 74 avenue Pablo Picasso & Nanterre |

Vu e dossier d'enguing parcelaive comphéemertaine Fansmis per la SPL de la vile de Nanterre, notammnent lg
plan o Fétst paroelares éablls conformément aux dispostions des srtices R 131-3 &t R.131-12 du code de
l'expropriation pour cause ullind puliique |

Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée sur la commune de Nanterre
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Vu la Iste d'spitude aux fonctions de commssaire enguéteur élable pour l'annde 2022 par la commission
dépanementale des Hauts-ce-Seing g 1% ddcamive 2022 ;

Considérant que lous les lols de coproprété indispensables a  réalsation du projet daménagement et de
rencuvelement urbain du quartier Pare Sud & Nantame, n'ort pu faire l'objel d'ure scqustion smable ;

Considérant quil est donc nécessare de lancer une enquitie parcellare complémentare qut peut se dérouler
selon la forme Simpifiée privoe 4 Tamide R 131-12 du code de Nexpropralion pour cause ¢'ullibé putlique dans
I8 mesure ol fous les copropriélares sont d'ores et déja connus ;

SUR propasition cu secrétare géndral de la prédfechre,

ARRETE

ARTICLE1

Il sera procédé du lundi 11 septembre jusqu'au mercredi 27 septembre 2023 inclus, soit pendant 17 jours
corséoutifs, 3 une enquéte parceliaire compiémentaire simpifiée en vue de l'acquisiion, au béndfice de la SFL
de la Vilie de Nanterre, des lots n* 13, 401 & 407 1 400 & 417 de ls copropriété du 74 avenue Pablo Picasso 3
Nanlerme, dars be cadre du propet d'aménagement et de rencuvelement urbain du quartier Parc Sud 4 Nanlerre.

Calle anquinte concerne une commune des Hauts-ce-Seine : Nantere,

LEPT Pars Oussl La Défense esl l'exproprant el la SPL de la Vile de Nantere, la bénéficaire de
lexpropristion.

ARTICLE 2

Monsieur Bermnard Aimé, directeur de l'amanagement wrbain ol de IMabital dune collectivitd terrikrise en
retraln, sl daignéd en qualind de commissare enquéteur.

Pendant la durée de I'enguite, 10ule cOmespondancs pourrs hui dlre emoybe A 'sdresse suivante | préfeciure
des Hauls-de-Seine, 3 latiention de Morsiewr Bernard AVmé, commissare enquéteur - drection de ka
coordination cdes polliques publques et de Tappui temrioral — bueau Ge Temvdronnemaent, des instalatons
Classins e des enquiles publques. section enquéles publiques et actons foncitres — 167177 averue Joliot
Curie 52013 Nanterre CEDEX.

ARTICLE 3

En appication de l'avicie R 131-12 du code de lexpropaalion pour cause d'utlnd publique, 'sxpropeiant est
dispensé du dépht de dossier dans la maire concemée et de la publiché coliective prévue A fatide R.131.5 du
méme code.

ARTICLE 4

La notification individuele prévue 3 I'srticls R.131-8 cu code de Yexpropriaton pour cause d'utiiteé publique sera
faite par fexpropriant, scus ph recommandé avec demande davis de capion, & chacun des ayants dol &
leurs mandalaires, gérants, adminsiraleurs ou syndics figurant sur I'état paroallare soumis @ fenquidte lorsque
leur domicle est connu d'aprés les renseignemants recusils,

A catie notification, sera jont un extrat du plan parcelaire en applcason de fatide R.131-12 du code de
l'expropriation pour cause dutiité publique,

Les notficatons dewont imervenir dans des condilons de Adai suMsant afin de permedire aux proprdtaires de
faire des cbservations durant l'engqudte.
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ARTICLE S

A lssue de lencudte parcaliaing, le commissare enquéleur devra, dans un déli dun mos, fransmetire au
préfet des Hauts-de-Seine (Direction ce ko otoyennoté ot de la légaité - buresu de l'erwironnament, des
Instalations classées @1 des enguités publques — secion enguéles publiques) le dossier denguiste
sccompagné du procés-vertisl de lopération et de son avis mothvé sur Temprise de I'ouwage projen.

ARTICLE &
Les frais d'affichage, de publication e lindemnté allovée au commissaire enguéteur seront & la charge de
l'exproprant.
ARTICLE 7

L secrétaire géndral de & préfecture des Mauts.de-Sene, le président de TEPT Paris Ouest La D¥derse o &
commissare enquéteur sont chargds, chacun @n ce qui ke concime. de Fexécution du présect amélé qul sers
Publit 0 recusil des ackes admirisralfs de la préfecture des Hauts-de-Sene.

Nanlere,le 9 & 001 2023
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ANNEXE 3
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