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1- Présentation de I'enquéte publique

1.1 Présentation du projet

La présente enquéte publique environnementale concerne la procédure préalable a la
déclaration d'utilité publique (DUP) avec mise en compatibilité du document d’urbanisme de la
ville de Nanterre (PLU) et conjointe & une enquéte parcellaire, au bénéfice de Paris La Défense
(PLD), dans le cadre de I’aménagement de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) des
Groues a Nanterre.

Le secteur des Groues est localisé en limite de Nanterre et limitrophe des communes de
Courbevoie et de la Garenne-Colombes. La zone couvre un territoire de 65 ha enclavé, bordé
par des infrastructures de transport routier et un réseau de transport en commun qui ne dessert
pas le site. Elle butte sur un faisceau de voies ferrées au sud, & I’ouest et au nord, aussi s’ouvre-
t-elle davantage sur les communes de Courbevoie et de la Garenne-Colombes que sur le reste
de Nanterre.

Le site accueille principalement un tissu d’activités économiques varié et diversifié (220
établissements, activités artisanales, industrielles et tertiaires, maintenance et fret ferroviaire)
qui représente environ 6 000 emplois. Le nombre d’habitants est trés faible, bien qu’aucun
recensement n’ait été réalisé, il est estimé entre 50 et 300, principalement localisés autour de
P’avenue Jenny.

La trés faible densité d’occupation du site par des activités de services et de production tranche
fortement avec les densités et les paysages des Faubourgs de 1’Arche et de la Défense qui lui
sont voisins.,

La zone, qui a été intégrée au Périmétre de I’Opération d’Intérét National (OIN) Défense Seine
Arche en 2001, a bénéficié depuis une dizaine d’années d’études sur la potentialité de son
territoire. Son aménagement reléve depuis le 1% janvier 2018 de I’Etablissement Public
d’ Aménagement Paris La Défense.

Le programme de construction de la zone a été arrété en juillet 2015 dans le dossier de création
de la ZAC. Ce programme a donné lieu 2 la signature d’un accord entre la ville de Nanterre et
I’Etat.

Le programme de constructibilité, fixé & 631 000 m?, s’étend sur environ 40 ha (la ZAC compte
65 ha).

Les invariants du projet sont :

- L’arrivée du RER E en 2022 et de la ligne 15 du Grand Paris en 2025 (ou 2030).

- La nécessité de désenclaver et d’aménager un site assez isolé du reste de Nanterre et
aujourd’hui sous-équipé.

- La diversification fonctionnelle du secteur pour tendre vers un équilibre habitants/emplois,
maintenir les activités économiques actuellement sur site, mettre en valeur le paysage et le
patrimoine, étre exemplaire d’un point de vue environnemental et de bien-étre.

L’objectif du futur aménagement est de faire de ce secteur un quartier mixte et urbain en
développant I’offre de logements et en renforgant le tissu économique.
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300 a 400 logements devraient y étre construit chaque année entre 2020 et 2035.

Le programme retenu comprend :

- Logement : 340 000 m? (environ 5 000 logements dont 30 % de logements sociaux)

- Bureaux : 225 000 m? (dont 25 000 m? de démolition/reconstruction)

- Activités et commerces : 28 000 m?

- Equipements : 38000 m? (groupes scolaires, créches, centre de loisirs, salle polyvalentes).

A T’issue de ’'aménagement, le quartier devrait abriter 12 000 habitants supplémentaires ainsi
que 12 000 emplois nouveaux.

La réalisation de deux franchissements routiers supplémentaires du résean ferré et d’un
franchissement piéton, auxquels s’ajoutent la restructuration de deux autres franchissements
ainsi que Parrivée des nouvelles gares, permettra le désenclavement du secteur. Le quartier des
Groues sera ainsi bien connecté aux quartiers avoisinants.

L’urbanisation du quartier se fera autour d’une trame d’espaces publics qui viendra compléter
les infrastructures de désenclavement rappelées ci-dessus.

Les espaces verts seront répartis sur trois sites principaux :

- Le jardin des rails (1.8 ha de parc linéaire)

- Le parc secteur gare (1 ha)

- La plaine des sports (3 ha dont 1.4 ha & consacrer aux sports en pratique libre, aux espaces
verts, aux dessertes et aux parkings).

Enfin le secteur des Groues sera un lieu d’exemplarité en matiére de développement durable, de
sobriété énergétique, de préservation et de mise en valeur des ressources, d’intégration de la
nature dans la ville, de développement économique et solidaire. L’opération est congue pour
favoriser les modes actifs et créer un quartier apaisé favorisant le bien-étre et la santé de tous.

1.2  Lancement de la procédure d'enquéte

La Directrice de PLD a demandé au Préfet des Hauts de Seine, le 20 novembre 2018,
I’ouverture d’une enquéte publique dans le cadre de I’'aménagement de la ZAC des Groues a
Nanterre au bénéfice de PLD. Bien qu’unique, ’enquéte publique a trois objectifs :

- préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP),

- valant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de Nanterre (PLU),
- parcellaire.

1.3  Désignation du commissaire enquéteur

La préfecture des Hauts-de-Seine a demandé, par un courrier du 25 janvier 2019, au Président
du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise la désignation d’un commissaire enquéteur.

Par décision du 30 janvier 2019, le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise a
désigné Monsieur Olivier JACQUE en qualité de commissaire enquéteur pour procéder a une
enquéte unique (DUP avec mise en compatibilité du PLU — parcellaire) ayant pour objet
l'opération ZAC des Groues (annexe n°1).
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Le commissaire enquéteur a adressé au Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise, le 30
janvier 2019, une attestation sur I'honneur indiquant qu'il n'exerce pas ou n'a pas exercé de
fonctions depuis moins de cing ans, qui pourraient étre jugées incompatibles avec les
fonctions de commissaire enquéteur, et qu'il n'a pas d'intérét personnel au projet concerné
(annexe n°2).

14 Ouverture de I'enquéte publique
L'ouverture ainsi que les modalités du déroulement de I'enquéte publique ont été définies par

l'arrété préfectoral n® 2019-13 du 22 février 2019 (annexe n°3).

2- Le dossier d'enquéte

Le dossier d'enquéte se présente sous la forme de documents réunis dans cinq sous-dossiers
précédés d’une note d’introduction.

Un sommaire du dossier est présenté en téte du dossier.
Piéce 0 : Note de présentation non technique du projet

- Partie 1 Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP)

1.1 (piece A) Notice explicative

1.2 (piéce B) Plans de situation

1.3 (piece C) Plan général des travaux

1.4 (piece D) Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants
1.5 (piéce E) Appréciation sommaire des dépenses

1.6 (piece G) Mention des textes qui régissent I’enquéte publique.

- Partie 2 Dossier d’étude d’impact

2.1 (picce F) Etude d’impact et annexes (études acoustiques, air et santé, trafic, faune/flore,
charte des chantiers a faible nuisance de I’Epadesa).

2.2 Note de synthése du 30/10/2018 de Paris La Défense pour I’ Autorité Environnementale.
2.2.1 Annexe 1: rapport IDDEA - réalisation des 8 piézomeétres et suivi des eaux
souterraines.

2.2.2 Annexe 2 : étude de trafic ARTELIA pour I’étude d’impact.

2.2.3 Annexe 3 : perspectives et ambiance.

- Partie 3 Dossier de mise en compatibilité des documents d’urbanisme dans le cadre de la

procédure de déclaration d’utilité publique (MecDU).

3.1 (piéce I) Dossier Mec DU

3.2 Plan local d’urbanisme

3.3 Annexes :

3.3.1 Décision de la Mission régionale d’autorité environnement aprés examen au cas par cas.
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3.3.2 Résumé non technique du dossier d’étude d’impact.

3.3.3 Auvis de I’ Autorité Environnementale sur le rapport de création de la ZAC des Groues.
3.3.4 Cahier des charges du lotissement.

3.4 PV du dossier MecDU.

- Partie 4 Dossier enquéte parcellaire

4.1 (piéce J) Etat parcellaire général — premiére enquéte.
4.2 Plans d’enquéte parcellaire.

- Partie 5 Avis émis sur le projet

5.1 (piéce H) Avis émis sur le projet.

5.2 (pi¢ce K) Bilan de la procédure de concertation accompagné de la délibération du conseil
d’administration I’ayant approuveé.

5.3 (piéce L) Mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le
maitre d’ouvrage a connaissance.

5.4 Avis de I’ Autorité Environnement au titre du projet.

5.5 Mémoire en réponse de Paris la Défense a 1’avis de ’autorité environnementale.

3- Déroulement de I'enquéte publique

3.1 Réunion du 27 février 2019

Dés sa désignation, le commissaire enquéteur a pris contact avec le représentant de la
préfecture des Hauts-de-Seine, organisatrice de l'enquéte publique, en la personne de Mme
PAROUFFE.

Celle-ci a indiqué que le contact au sein des services de 'aménageur, Paris La Défense (PLD),
était Mme PARCHAP.

Une réunion de présentation de l'opération et d'organisation de I'enquéte publique, en présence
des représentants de l'aménageur (Paris La Défense) s'est déroulée le 27 févier 2019. Un
représentant de l'entreprise en charge de la gestion du registre d’enquéte dématérialisé était
présent.

La réunion s’est poursuivie par une visite de I’ensemble du territoire de la ZAC, objet de la
présente enquéte.

3.2 Fixation des dates de 1'enquéte

Sur la proposition des services de la Préfecture des Hauts-de-Seine, les dates de I'enquéte ont
été arrétées du 25 mars au 26 avril 2019, soit 33 jours consécutifs.

Les dates des permanences du commissaire enquéteur ont été fixées, aprés proposition du

commissaire enquéteur aux :
- lundi 25 mars 2019, de 9h00 & 12h00 ;
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- jeudi 4 avril 2019, de 16h00 & 19h00 ;

- samedi 13 avril 2019, de 9h00 a 12h00 ;
-mercredi 17 avril 2019 de 9h00 4 12h00 ;
- vendredi 26 avril 2019, de 13h30 & 16h30.

Les permanences du commissaire enquéteur se sont tenues sur le lieu de P'enquéte, a
P’exception de celle du samedi 13 avril qui s’est tenue & I’Agora — Maison des Initiatives
Citoyennes, 20 rue de Stalingrad - Nanterre (92000).

Ces informations ont été portées sur l'arrété préfectoral DCPPAT/BEICEP n°® 2019-13 du 22
février 2019.

33 Registres papier d'enquéte et enquéte dématérialisée

Le 4 mars 2019, la responsable du bureau de I’Environnement, des Installations classées et
des Enquétes publiques de la Préfecture des Hauts de Seine a remis au commissaire enquéteur
une copie de l'arrété d'ouverture de I'enquéte publique, un exemplaire du dossier d’enquéte
ainsi que les trois registres papier d'enquéte. '

Le siége de l'enquéte a été fixé A la mairie de Nanterre, direction de I’aménagement et du
développement — 130 rue du 8 mai 1945 — Tour A — 12°me étage — 92000 Nanterre.

- Un dossier d'enquéte et trois registres d'enquéte parafés par le commissaire enquéteur
(Déclaration d’Utilité Publique ; Mise en compatibilité du PLU de Nanterre ; Expropriation) y
ont été mis 2 la disposition du public aux heures d’ouverture au public de ce service.

Ce méme dossier a également été mis a la disposition du public

- sur le site dédié au projet : http://zacdes groues-nanterre.enquetepublique.net

- sur la plate-forme du ministére de I'Ecologie : https://www.projets-environnement
.gouv.fr/pages/home/

34 Réunion du 4 mars 2019 Mairie de Nanterre

Le commissaire enquéteur s’est rendu & la mairie de Nanterre afin de visiter les lieux dédiés a
I’enquéte publique.

Madame MORO, en charge de I’enquéte publique pour la mairie de Nanterre, lui a présenté le
dispositif de mise a disposition du dossier et des registres au public ainsi que le local dédié

aux permanences.
Le commissaire enquéteur a vérifié 1’affichage informant le public du déroulement de

I’enquéte.
3.5 Réunion du 22 mars 2019

Une seconde réunion a eu lieu au sidge de PLD afin d’examiner en détails le dossier
d’enquéte, la publicité réglementaire et les courriers adressées dans le cadre de 'enquéte

parcellaire.
PLD a choisi de faire signifier le questionnaire et 1’arrété aux expropriés par huissier et non

par lettre recommandée.
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3.6 Réunion du 16 avril 2019 avec le maire de Nanterre

Le 16 avril 2019, le commissaire enquéteur a rencontré le maire de Nanterre a la demande de
ce dernier. La Directrice de I’Aménagement et du Développement participait a la réunion.

Le maire souhaitait préciser sa position sur le secteur du Coeur des Groues. Il a présenté les
arguments qu’il avait développés dans son courrier du 10 avril 2019. A savoir que dans le
réglement de la zone UFf, le dernier point de I’article 2 ne garantissait pas suffisamment le
maintien et le développement d’un immobilier d’activités adapté PME/PMI sur cette zone.

La possibilité de construire 40% de surfaces de bureaux lors d’un changement de destination
des locaux lui parait excessive, il souhaiterait limiter cette possibilité a 30 %.

3.7 Publicité

L'avis d'enquéte a été publié dans la presse :

- Journal "Le Parisien" : le 5 mars 2019 et le 28 mars 2019
- Journal "Les Echos" :le 5 mars 2019 et le 27 mars 2019

L'affichage 1égal a été effectué par PUBLILEGAL sur I'ensemble de la ZAC.

17 affiches conformes a la réglementation ont été apposées le 6 mars 2019.

Un huissier a contrdlé la présence des affiches & quatre reprises, les 12 mars, 25 mars, 12 avril
et 26 avril 2019,

D’autre part, les affiches Iégales ont été posées sur les panneaux administratifs de la ville de
Nanterre (50 panneaux).

L’enquéte a été annoncée sur les panneaux lumineux autour des gares Nanterre-Ville,
Nanterre-Université et Nanterre-Préfecture.

Elle a également été annoncée sur les réseaux sociaux (Facebook et Twitter), dans le journal
Nanterre Info d’avril 2019 (42 000 exemplaires) et dans le programme d’avril 2019 de
I’Agora (4 000 exemplaires).

3.8 Accueil du public

Le public a été accueilli conformément aux dispositions prévues dans 1’arrété du 22 février
2019. Le dossier et les registres ont été tenus a sa disposition.

Le commissaire enquéteur, lors des permanences, a bénéficié d’un local indépendant lui
permettant de recevoir le public dans de bonnes conditions.

Le registre dématérialisé a été ouvert pendant toute la durée de I’enquéte.

Sur le plan organisationnel, il y a lieu de remarquer que le dossier et les registres papier
n’étaient accessibles, hors permanences du commissaire enquéteur, qu’aux heures de
réception du public par le service de ’aménagement et du développement, soit les lundis,
mardis, mercredis et vendredis matin de 9h00 & 12h00 et le jeudi aprés-midi de 13h30 &
16h30, au total 15h par semaine.

La pratique coutumiére dans ce type d’enquéte est de donner accés au dossier et aux registres
papier pendant toute la durée d’ouverture de la mairie, ce qui n’a pas été le cas pour cette
enquéte.
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3.9 Observations portées sur les registres

7 observations ont été portées sur les registres papier.
9 observations ont été portées sur le registre dématérialisé.

Sur le registre dématérialisé, ENEDIS Direction Régionale IdF et Territoriale 92 a déposé 4
observations contradictoires, pour, dans la demiére, affirmer que le terrain destiné a recevoir
un poste sources est bien sa propriété et qu’il ne s’agit pas d’un bien de retour de sa DSP.

Sur le registre papier Modification du PLU, a été agrafée la lettre que le maire de Nanterre a
adressé au commissaire enquéteur ainsi que les deux délibérations qui y étaient jointes et une
lettre de la maire adjointe demandant des modifications de forme consistant & mettre les
documents en conformité avec la charte graphique.

Sur les registres papier, 4 observations mentionnent simplement la consultation du dossier.

Il y a lieu de remarquer que le public ne respecte pas strictement le titre de chacun des registre
papier.

Le détail des observations est présenté au chapitre 4.3 ci-dessous.

3.10 Procés-verbal de synthése

Le commissaire enquéteur, aprés la cléture de l'enquéte publique le 26 avril 2019, a dressé un
procés-verbal de synthése (annexe n°4) qu'il a transmis au directeur de I’Aménagement de
PLD le 29 avril 2019.

3.11 Réponses de PLD

La Directrice Générale de Paris La Défense, par un courrier daté du 7 mai 2019 (annexe n°S),
a transmis au commissaire enquéteur les réponses de PLD.

Elle a joint & son courrier un courrier du maire de Nanterre au Président de PLA en date du 25
octobre 2018, proposant une rédaction du réglement de la zone du Ceeur des Groues dite UFf,
qui semble avoir été retenue dans le dossier soumis & I’enquéte, ainsi qu’un tableau
récapitulatif des notifications aux expropriés.

Ces réponses ont été complétées par un mail en date du 17 mai 2019 (annexe n°5), la réponse
a une observation ayant été oubliée dans le précédent envoi.

4 - Bilan de I'enquéte

4.1 Le dossier d’enquéte publique

Bien que bénéficiant d’un sommaire et d’une note de présentation, le dossier d’enquéte est
difficile 4 appréhender par sa densité.

La mise en forme, en particulier la taille de la police des caractéres (9) et les faibles
interlignes rendent les documents trés difficiles a lire, d’autant que I’impression des pages a
été faite sur un format A5 (2 pages par page A4 format paysage).
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Par ailleurs, le dossier ne comprend pas de dossier de plans. Les plans existants sont intégrés
dans les sous-dossiers de format A5, ce qui ne permet pas d’avoir une bonne vision des
aménagements prévus.

Enfin, les principaux documents datent de la création de la ZAC en 2016, il ne semble pas
possible de connaitre les évolutions du projet depuis cette date.

La partie 1 - Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) - permet
d’avoir une vision globale du projet.

La partie 2 - Dossier d’étude d’impact -, qui date du mois de mars 2016, est complet, mais
réservé a des initiés. Le résumé non technique de 1’étude d’impact, qui devrait étre accessible
a tous, comprend 96 pages, ce qui est beaucoup trop long pour une personne qui souhaite
prendre connaissance du dossier.

La partie 3 - Dossier de mise en compatibilité des documents d’urbanisme dans le cadre de la
procédure de déclaration d’utilité publique (MECDU)- comprend I'avis de I’Autorité
Environnementale sur le projet de création de la ZAC des Groues (avis du 19 juin 2016).

La également, le dossier est trés dense et difficile 4 pénétrer, a la dimension des caractéres
d’imprimerie s’ajoute le choix d’une couleur trés pale pour indiquer les modifications
apportées au PLU.

On peut regretter que ’avis de I’ Autorité Environnementale sur la création de la ZAC des
Groues (12 pages), qui donne un avis éclairé et accessible & tous sur la ZAC, soit noyé au
milieu des autres documents. Ce document est également intégré au dossier 5 ot il est plus
lisible.

La partie 4 - Dossier d’enquéte parcellaire — concerne la premiére enquéte parcellaire sur la
ZAC des Groues, elle sera suivie par d’autres enquétes parcellaires.

Cette 1% enquéte est limitée et ne concerne que 12 parcelles cadastrées. Le document est clair
et bien fait.

La partic 5 - Avis émis sur le projet — permet de retrouver l'avis de I’Autorité
Environnementale du 19 juin 2016 ainsi qu’un bilan de la concertation qui s’est déroulée entre
septembre 2015 et janvier 2016.

Interrogée par PLD le 3 décembre 2018 sur la nécessité d’actualiser son avis de 2016,
I’ Autorité Environnementale n’a pas souhaité I’actualiser.

Cet avis est globalement positif, I’ Autorité Environnementale attire néanmoins 1’attention du
maitre d’ouvrage sur :

- le risque de mouvement de terrain lié a d’anciennes carriéres ;

- 1a pollution des sols au regard notamment de I’implantation d’établissements accueillant des
populations sensibles (créches, écoles ...) ;

- la présence d’une canalisation de gaz sous pression qui traverse le site ;

- 1a nécessité de développer ’impact paysager de la ZAC en précisant I’insertion du nouveau
quartier dans son environnement.

La réponse de PLD présente dans le dossier a été actualisée, en fonction de I’avancement du

projet, le 15 janvier 2019.

La concertation a compris des actions d’information pure :
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- Exposition du 9 novembre 2015 au 8 janvier 2016 dans les locaux de "TEPADESA.

- Boitage de 70 000 dépliants de 4 pages.

- 500 affiches présentant la concertation déposées chez les commergants.

- 25 000 tracts présentant la concertation distribués aux sorties du RER Nanterre Université,
Nanterre Préfecture et la Défense.

Ainsi que des actions de réelle concertation :

- Trois débats publics autour d’un stand mobile a Nanterre (6, 7 et 8 novembre 2015) ; 200
personnes ont participé.

- 1 atelier avec les associations (une dizaine d’associations) le 23 novembre 2015.

- 1 groupe de travail avec les entreprises (8 entreprises locales) le 26 novembre 2015.

- 1 atelier de travail avec les habitants (13 participants) le 1* décembre 2015.

- 1 atelier de travail mixte habitants-entreprises autour de la maquette du projet (18
participants) le 8 décembre 2015.

- 1 réunion publique de cl6ture le 8 janvier 2016 avec 45 participants en présence du maire de
Nanterre et du directeur général de "TEPADESA.

Il y a lieu de constater que les opérations de concertation sont groupées sur une trés courte
période (6 novembre 2015 — 8 janvier 2016) lors de la création de la ZAC et qu’elles datent de
plus de trois ans.

4.2 La participation du public

Sur la participation du public pour cette enquéte et son intérét pour ce projet, il y a lieu de
constater la trés faible participation du public, alors qu’il s’agit d’un projet d’importance, et
ceci bien que I’information et la publicité complémentaire 4 la publicité légale mises en place
par la ville de Nanterre aient été conséquentes.

Comme cela a été mentionné dans la présentation du projet, bien que située sur la commune
de Nanterre, la ZAC des Groues est coupée de cette commune et plus largement ouverte sur
les communes de Courbevoie et de La Garenne-Colombes ; aussi, & trop cibler le projet et
I’enquéte sur la commune de Nanterre, ne s’est-on pas privé d’une partie importante du public
potentiellement intéressé ?

L’autre public potentiellement intéressé est celui du quartier de la Défense. La ZAC des
Groues fait partie de I’OIN Défense Seine Arche, soit & proximité du quartier de bureaux de la
Défense, et apparait comme formant un quartier de transition entre le quartier de bureaux et
les communes Voisines, tout en restant sous une forte influence du quartier de bureaux (prix
du foncier, emplois de bureaux, préservation d’activités de services en lien avec le quartier
d’affaires). Aussi on ne peut que regretter que le milieu associatif ne soit pas plus présent pour
participer a 1’élaboration de I’aménagement de I’ensemble du territoire de ’OIN.

4.3 Présentation des observations portées sur les registres, réponses
du maitre d'ouvrage, avis du commissaire enquéteur

1° Observations portées sur le registre dématérialisé

Observation 1 M. Olivier VIDAL (11.04.2019)
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Il est aberrant de ne pas raser ’ensemble des batiments de la ZAC actuelle. Ils sont une verrue
dans un quartier neuf.

Réponse de PLD

L’orientation du projet sur le Ceeur des Groues et sur le quartier pavillonnaire de I’avenue
Jenny est effectivement de ne pas faire table rase de [’existant. Ceci ne signifie pas pour
autant laisser le bdti dans son état actuel : ainsi sur le Ceeur des Groues maintenu dans le
secteur UFf du PLU, les modifications apportées au réglement visent a encourager les
rénovations du bati.

Appréciations du commissaire enquéteur

Une visite du secteur du Coeur des Groues montre effectivement un bati trés hétérogéne,
souvent de piétre qualité, et gaspillant beaucoup de foncier. Néanmoins, le commissaire
enquéteur partage les éléments présentés par PLD, il faut encourager la rénovation et
’évolution de ce bati, car il n’est pas possible de faire table rase de batiments qui abritent
6 000 emplois. 11 serait judicieux que PLD soit plus directif afin de maitriser et de héter la
restructuration du Ceeur des Groues.

En ce qui est de ’avenue Jenny, il parait abusif de parler de quartier pavillonnaire, il y a au
total 10 pavillons dont la moitié sont vétustes et de trés petite taille. Aucun ne présente un réel
intérét patrimonial. La conservation de ces pavillons est une demande de la mairie de Nanterre
qui ne semble s’ appuyer sur aucun justificatif objectif.

Observation 2 M. Olivier VIDAL (11.04.2019) ; observation 3 M. BONODEAU (17.04.2019)

Manque d’espaces verts et demande de voir les parcs réalisés en priorité dés le début des
aménagements.

Réponse de PLD

Au stade actuel du projet environ 4 ha d’espaces verts seront réalisés sur l’ensemble de la
ZAC répartie en 3 espaces verts principaux : le jardin des rails, la plaine des sports et le parc
du secteur de la gare.

Au- dela de ces éléments, le projet vise a :

- végétaliser au maximum les espaces publics de maniére a assurer des continuités entre
espaces verts.

- végétaliser au maximum les cceurs d’ilots privés.

Le parc du secteur de la gare est implanté en grande partie au droit des emprises sur
lesquelles la société du Grand Paris (SGP) prévoit de réaliser la partie de la ligne 15 Ouest
traversant les Groues. Le chantier SGP nécessitant d’importantes emprises de surface, PLD
estime prudent de ne pas annoncer une date de livraison prématurée pour ce parc.

Appréciations du commissaire enquéteur
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Dans le dossier d’enquéte, PLD précise que plusieurs parcs existent aux abords de la ZAC et
qu’il n’y aura donc pas de réalisation de grand parc a I’intérieur de la ZAC. Les espaces verts
publics y restent donc limités.

La continuité entre espaces verts forme un trongon de trame verte qui aurait mérité
d’apparaitre de fagon plus claire dans le dossier, et surtout, il aurait été judicieux de rattacher
cette portion de trame 3 une trame a plus grande échelle propre au Territoire.

Le commissaire enquéteur ne peut qu’encourager PLD & répondre favorablement aux
demandes d’anticipation des plantations afin que les nouveaux habitants bénéficient
rapidement de plantations développées.

Observations 4 (18.04.2019) ; 5 (23.04.2019) ; 6 (23.04.2019) ; 7 (25.04.2019) ENEDIS

Ces observations portent sur I’expropriation des parcelles cadastrées section AG n° 169 et
172. ENEDIS, apres avoir signalé que ces parcelles ne lui appartenaient pas et qu’il s’agissait
de biens de retour dans son contrat de DSP, a finalement reconnu que ces parcelles lui
appartenaient et n’étaient pas des biens de retour.

Réponse de PLD

ENEDIS ayant confirmé étre propriétaire de ces parcelles, il n’y a pas lieu d’apporter de
réponse a ces observations.

1 est toutefois précisé, s’agissant de la demande d’ENEDIS de pouvoir disposer d’un terrain
alternatif destiné a servir de réserve fonciére pour un poste source, requis a moyen ou long
terme par la hausse des besoins électriques de tout ce secteur des Hauts-de-Seine, qu’un
protocole d’études doit étre signé par PLD avec ENEDIS d’ici 1’été 2019, destiné a étudier
les avantages et inconvénients de 3 sites possibles, situés sur des emprises appartenant a des
personnes publiques et susceptibles de répondre au cahier des charges techniques d’ENEDIS.

Appréciations du commissaire enquéteur

L’évolution de la position d’ENEDIS dans les 4 observations portées sur le registre permet de
clore la question de la propriété des parcelles cadastrées AG n°® 169 et 172.

Observation 8 (25.04.2019) Me IMPERATORL représentant la société SELICOMI

La SELICOMI demande que I’emplacement réservé n°434 intégre la réalisation d’une voie
pompier permettant de construire en limite de parcelle.

Réponse de PLD

L’emplacement réservé vise a permettre la réalisation d’un futur espace public connectant
l’avenue Arago au futur jardin des rails. Cet espace public n’aura pas la méme configuration
selon que le bdtiment de I’ensemble Challenge situé face aux voies ferrées évolue ou non.

Afin de prendre en compte tant la remarque de la société SELICOMI que celle de la ville de
Nanterre, PLD envisage de créer un nouvel emplacement réservé complémentaire permettant
d’étendre 1’espace public jusqu’a I’alignement du futur bdtiment A, en empiétant donc sur
I’actuel bdtiment A.
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L’évolution du bdtiment A devra donc étre étudiée par son propriétaire en lien étroit avec
PLD, notamment pour permettre d’intégrer la fonction de défense incendie a 1’espace public
a réaliser.

Appréciations du commissaire enquéteur

La réponse de PLD devrait satisfaire la société SELICOMI qui reste libre de faire évoluer ou
pas le batiment A.

Observation 9 (26.04.2019) Me IMPERATORL représentant la société SELICOMI

La SELICOMI demande que les limites de construction des futures fagades du batiment A
soient corrigées afin de ne pas créer de décroché.

Réponse de PLD

Ce point sera pris en compte par PLD.

Appréciations du commissaire enquéteur

PLD donne satisfaction a la demande de la SELICOMI

2° Observations portées sur les registres papier

Courrier du maire de Nanterre (10.04.2019)

Dans son courrier, le maire de Nanterre regrette que malgré de nombreux échanges avec PLD,
la rédaction du denier point de 1’article 2 du réglement de la zone UFf ne permette pas de
mieux garantir ’accés de ce secteur aux PME et PMI en limitant plus drastiquement la
réalisation de surfaces de bureaux (il souhaite 30 % et non 40 % de surface de bureau lors des
changements de destination).

11 considére que cette rédaction n’est pas suffisante pour limiter une tertiarisation du secteur
lors des opérations de restructuration de 1’immobilier professionnel ce qui provoquera une
augmentation des loyers et la disparition & terme des PME et PML.

Réponse de PLD

PLD considére avoir fourni a la ville de Nanterre les éléments qui montreraient que le risque
de tertiarisation ne porterait que sur certains bdtiments (ceux qui ne comprennent pas déja
une part de surfaces de bureaux). PLD ne souhaite pas modifier cette rédaction et précise que
la ville de Nanterre avait préalablement (courrier du 25.10.2018) donné son accord sur ce
taux de 40 %.

Appréciations du commissaire enquéteur

Il y a lieu de constater la persistance d’un désaccord entre la ville de Nanterre et PLD. Le
commissaire enquéteur a constaté, lors de ses visites de la zone, le mauvais état du bati de
nombreux établissements implantés sur la zone et le gaspillage de foncier, il est donc probable
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que la situation actuelle évolue fondamentalement dans les toutes prochaines années. La
volonté de la ville de Nanterre de conserver des activités de production, en particulier en lien
avec les territoires environnants, est intéressante et il parait trés souhaitable de la satisfaire. Il
appartient 3 PLD de trouver des réponses 4 la nécessité de maintenir des loyers compatibles
avec ce type d’activités, en particulier les activités de services liées au quartier de bureaux.
Certaines activités paraissent néanmoins condamnées, 3 titre d’exemple, la présence d’une
scierie sur la zone semble anachronique. L’aménagement du quartier des Groues ne sera pas
achevé avant une profonde restructuration du pdle d’activités du Ceeur des Groues.

Au-dela de ce qui est un libellé de compromis pour le réglement de la zone UFf, le
commissaire enquéteur constate que le projet sur cette importante zone dont on conserve un
bati souvent dégradé et qui devrait étre profondément restructuré dans 1’avenir, manque
d’ambition et d’une ligne directrice claire.

Courrier du 18,04.2019 relatif au réglement graphique de la zone UG

Mme Dominique DEBRAS, adjointe au maire, dans un courrier du 18 avril 2019, fait 10
remarques relatives au réglement graphique concernant les piéces relatives & la mise en
compatibilité du PLU.

Réponse de PLD

1- Faire figurer un symbole d’équipement (i.e. école). PLD prendra en compte cette
demande.

2- Faire figurer un symbole d’équipement (l.e. gymnase). Le gymnase étant en RdC
d’un immeuble, I’outil graphique ne peut pas prendre en compte cette demande.

3- Faire figurer le symbole équipement (i.e. programme immobilier Twiste). Idem 2.

4- Etendre légérement I’emprise constructive afin qu’elle soit alignée avec le profil de la
Sfutur rue Césaire. PLD prendra en compte cette demande.

5- Fusionner le périmétre de I’emplacement réservé n° 434 et la partie de I’emplacement
réservé n° 435 qui se superpose avec l’espace public aménagé et planté et appliquer
la symbologie des emplacements réservés a vocation d’espace vert (croisillons verts).
PLD prendra en compte cette demande et intégrera la demande de la société
SELICOMI.

6- Réduire I'étendue de ’emprise réservé n°435, afin de ne conserver que la partie qui se
superpose avec l’emprise publique. PLD prendra en compte cette demande et
intégrera la demande de la sociétée SELICOML

7- Appliquer la symbologie des emplacements réservés (croisillon sans aplat blanc), afin
que 'aménagement en faveur des piétons demeure visible malgré la superposition.
PLD prendra en compte cette demande.

8- Appliquer la symbologie des emplacements réservés (croisillon sans applat blanc).
PLD prendra en compte cette demande.

9- Simplifier la représentation de la voirie future, sous forme d’une ligne droite, car il
s’agit d’un tracé de principe. PLD prendra en compte cette demande.

10- Appliquer la symbologie des espaces publics aménagés et plantés et faire coincider ce
périmétre avec celui du projet de Jardin des Rails. PLD prendra en compte cette
demande et intégrera la demande de la société SELICOMIL
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Le plan de réglement graphique sera corrigé pour prendre en compte l’ensemble des
remarques ci-dessus.

Appréciations du commissaire enquéteur
Les demandes de Mme Dominique DEBRAS seront prises en compte par PLD.

Observations de I’ Association Naturellement Nanterre (24.04.2019)

- Se réjouit que ’aménagement du quartier des Groues démarre.
- Pas assez d’espaces verts pour créer des ilots de fraicheur.
- Trop de bureaux.
- Pas assez de logements. Trop d’emplois et pas assez de logements a I’ouest. Afin de
contrebalancer ce déséquilibre, il faudrait :
. Alourdir les taxes payées par les entreprises pour leurs bureaux.
. Un moratoire des constructions d’immeubles tertiaires jusqu’a la mise en service de
transports en commun permettant aux salariés de s’y rendre.

Réponse de PLD

PLD se réjouit également du démarrage de I’opération d’aménagement de la ZAC des

Groues.

En ce qui concerne les espaces verts, PLD fait la méme réponse qu'a M. VIDAL et
BONODEAU.

PLD rappelle que I’objectif de la ZAC des Groues est bien de réaliser un quartier mixte, avec
un équilibre entre bureaux, activités et logements — ces derniers représentent plus de la moitié
du programme de construction de la ZAC.

La question des taxes n’est pas du ressort de PLD.

La nouvelle gare RER E sera mise en service en 2022.

Appréciations du commissaire enquéteur

PLD rappelle que le projet est basé sur un quartier mixte bureaux, activités et logements, ce
que le projet respecte et qui est bien présenté dans le dossier.

4.4 Mise en compatibilité du PLU

La partie 3 du dossier d’enquéte présente les modifications au PLU nécessaires pour permettre
I’aménagement de la ZAC

4.5 Enquéte parcellaire

PLD a choisi de procéder a la notification de 1’arrété d’enquéte par signification par huissier
et non par lettre recommandée comme indiqué a ’article 7 de I’ arrété.

En cas d’absence du destinataire et aprés avoir vérifié 1’exactitude de I’adresse, I’huissier
dépose dans la boite aux lettres un avis de passage avec pour indication de venir récupérer la
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signification & son étude. Cette disposition ne nécessite pas un affichage par les soins du
maire tel que présenté a Particle 7 de I’arrété.

Les propriétaires des 12 parcelles expropriables ont tous une adresse connue et ont été avertis,
selon la procédure décrite ci-dessus.

Tous ont bénéficié de la remise du courrier en mains propres ou sont venus le retirer a ’étude
de Phuissier & I’exception de M. Louis Pierre et Philippe YSCHARD et de leurs épouses
Mmes Christine Dominique BEULQUES et Sophie LEGMANN, tous copropriétaires de la
parcelle AI 116, et de M. Paul André KREBS représentant la société ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE, propriétaire de la parcelle AH 439.

Un tableau (annexe n°6) présente une synthése des procédures de signification.

4.6 Enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

L’aménagement du quartier des Groues est une opération d’intérét général qui caractérise
Iutilité publique.

Aucune observation ne conteste la notion d’utilité publique du projet, et aucun expropriable
n’a porté d’observation pour contester la nécessité de I’exproprier pour réaliser cet
aménagement.

Le 20 mai 2019

Olivier JACQUE
Commissaire Enquéteur
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ENOY meeumuoE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE

30/01/2019

N° E19000005 /95

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 25 janvier 2019, la lettre par laquelle la préfecture des
Hauts-de-Seine demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

Déclaration d'utilité publique emportant mise en comptabilité des documents
d'urbanisme de la ville de Nanterre conjointe a une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris
La Défense concernant la ZAC des Groues ;

Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de I’urbanisme ;

Vu la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie
par la commission des Hauts-de-Seine pour ’année 2019, arrétée le 13 novembre 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Olivier JACQUE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 3 la préfecture des Hauts-de-Seine et a
Monsieur Olivier JACQUE.

Fait 3 Cergy, le 30/01/2019
Le Président,
signé
G. Hermitte

Pour ampliation,

- | A 4/ A



TREBINAT ADMISSTRATRS ET
COTRS ADMINSTRATIVTS UFAPPRL

Tribunal administratif
de Cergy-Pontoise

Affaire suivie par - 1. Giraudon
Téléphone : 01 30 17 34 66

Courriel : isabelie giraudon@juradim.fr

Enguéte n° : 19/05
Objet de Penquéte : Déclaration d'utilité publique emportant mise en comptabilité des documents
d'urbanisme de la ville de Nanterre conjointe  une enquéte parcellzire an bénéfice de Paris La Défense
(PLD) concernant Ia ZAC des Groues

ATTESTATION SUR L"HONNEUR

Article R. 123-4 du code de Penvironnement (1)

Je soussigné, M JOACQUE  ODVICT e

.................... teemssunsscanananae

inscrit sur une liste d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur, indique :

[ qu’il exerce ou a exercé les fonctions g .......ooiiiiiiiiiinimin i cerbansnnan
depuis moins de cing ans, qui pourraient éire jugées incompatibles avec les fonctions de commissaire
enquéteur,

B qu'il n’exerce pas ou n’a pas exercé de fonctions depuis moins de cing ans, qui pourraient &tre
jugées incompatibles avec les fonctions de commissaire enquéteur,

et atteste sur Phonneur qu’il n’a pas d’intérét personnel au projet concerne. -

Faita Chelen c-rf}alaf;«?k S0.04. 4049
L }

Le commissaire enquéteur

(1): AR 123-4 du code ds Penviroanement - Ne peuvent &tre désignés comme commissaire enqusicur,
pﬂmnshﬁ&méﬁmpnj&pimwmmsdtéﬁﬁepumd,mitmm&s&mﬁqudkse t on p
nommntmscindelnenﬂwﬁriﬁ,del’mganismcoudus:wiec@mhm&mhmm&mmhmﬁk&mﬁp@w

% attestant quiil n'a pas dinténdt pessonnel au projet, plan ou progamme.
umqwmtimﬁdcwmﬂmmmﬁf&mdiﬁm&hﬁdnmmdcmhmm.

RIB 3 joindre

2-4, Boulevard de L’Hautil, BP 322, 95027 Cergy-Pontoise Cedex - Téléphone : 01 .30.17.34.00 A 2 y
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété DCPPAT/BEICEP n°2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture de Penquéte
publique environnementale préalable a la Déclaration @’Utilité Publique (DUP)
emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la ville de Nanterre et
conjointe 3 une enquéte parcellaire, au bénéfice de Paris La Défense (PLD), dans le
cadre de Paménagement de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) des Groues 2

Nantérre

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code de ’environnement ;

Vu le code de 'expropriation pour cause d’utilité publique ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Va la loi N° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement ;

Vu la loi du 12 juillet 2010, complétée par son décret d’application du 29 décembre 2011,
relatifs a I’étude d’impact et ’enquéte publique ;

Vu le décret N° 2004-374 du 29 avril 2004 gnodiﬁé relatif aux pouvoirs des préfets, a
I’organisation et 4 Iaction des services de ’Etat dans le département ;

Vu le décret n°2010-744 du 2 juillet 2010 relatif aux opérations d’aménagement d’intérét
national du quartier d’affaires de la Défense, de Nanterre et La Garenne-Colombes ;

Vu le décret du 23 aodt 2016 portant nomination de monsieur Pierre Soubelet en qualité de
préfet des Hauts-de-Seine ;

Vu le décret du 22 aoit 2017 portant nomination de monsieur Vincent Berton en qualité de
secrétaire général de la préfecture des Hauts-de-Seine ;

Vu la circulaire du 3 septembre 2009 du Ministére de I’écologie, de I*énergie, du
développement durable et de la mer relative & la préparation de PPavis de V’autorité

environnementale ;

Vu le bilan de la concertation préalable & I’enquéte publique qui s’est déroulée du 6
novembre 2015 au 8 janvier 2016 ;

Vu la délibération du 27 septembre 2018 du conseil d’administration de I’établissement
public Paris La Défense (PLD) autorisant la directrice générale & engager les procédures
d’enquéte préalable 4 la DUP valant misc en compatibilité du document d’urbanisme de
la commune de Nanterre et d’enquéte parcellaire dans le cadre de 'aménagemen. de la

ZAC des Groues a Nanterre ;
ADRLSSEIOSIALE  1G7-1 77 svoamue Joting Curfe - D2013 Nantere Uk
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Vu la demande d’ouverture d’enquéte publique de la direcirice générale de PLD, en date du
20 novembre 2018, au bénéfice de PLD :
- préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP),
- valant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de Nanterre,

- et parcellaire,
dans le cadre de I’aménagement de la ZAC des Groues & Nanterre ;

Vu le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, déposé le 22 novembre
2018, composé conformément aux dispositions de Particle R. 123-8 du code de
I’environnement, comprenant, notamment une étude d’impact ;

Vu le dossier de mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de
Nanteire ;

Vau le dossier d’enquéte parcellaire, composé conformément aux dispositions de Particle R.
131-3 du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique ;

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint qui s'est tenue le 9 janvier 2019 ;

Vu la décision du tribunal administratif de Cergy-Pontoise du 30 janvier 2019 désignant le
comrissaire enquéteur ;

Vu I’avis n°92-002-2018 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) de
la DRIEE d’Ile de France sur le document d’urbanisme de la commune de Nanterre, en
date du 1 mars 2018 ;

Vu P’avis de I’autorité environnementale n°EE-1469-18 sur le projet, en date du 21 décembre
2018, auquel est joint son avis initial n°EE-1163-16 du 19 juin 2016 ;

Vu le mémoire en téponsc des maitres d’ouvrage a lavis de I’ autorité
environnementale susvisé ;

Considérant que le projet nécessite la mise en compatibilité du document d’wrbanisme de la
commune de Nanterre ;

Sur proposition de monsieur le secrétaire général de la préfecture des Hauts-de-Seine,

ARRETE:

ARTICLE 1 : Il sera procédé du lundi 25 mars 2019 3 9h00 au vendredi 26 avril 2019 a
16h30 soit pendant une durée de 33 jours consécutifs, a une enquéte publique préalable a la
DUP, emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de
Nanterre, et parcellaire, au bénéfice de PLD, dans le cadre de ’aménagement de la ZAC des
Groues & Nanterre.

Cette opération concerne une seule commune du département des Hauts-de-Seine : Nanterre.

1.’établissement public Paris La Défense est le responsable du projet d’aménagement de la
ZAC des Groues a Nanterre.

ARTICLE 2: Le si¢ge de I’enquéte est fixé 2 la mairic de Nanterre — direction de
I’aménagement et du développement - 130 rue du 8 mai 1945 — Tour A— 12éme étage —

92000 Nanterre. 2
3%
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ARTICLE 3 : Monsieur Olivier Jacque, ingénieur général honoraire de la ville de Paris, est
désigné en qualité de commissaire enquéteur.

En cas d’empéchement du commissaire enquéteur désigne, I’enquéte sera interrompue. Apres
qu’un commissaire enquéteur remplagant ait été désigné par le président du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, la date de reprise de 1’enquéte fixée sera indiquée dans
Parrété de reprise de d’enquéte pris par le préfet des Hauts-de-Seine et publié dans les mémes
conditions que I’arété d’ouverture de Penquéte.

ARTICLE 4 : Pendant toute la durée de I’enquéte publique préalable a la déclaration d’ufilité
publique emportant mise en compatibilité du document d*urbanisme de la ville de Nanterre et
parcellaire conjointe, du lundi 25 mars 2019 & 9h00 au vendredi 26 avril 2019 a 16h30, un
exemplaire du dossier, comprenant notamment Péde d’impact, Pavis de Dautorité
environnementale, la réponse du responsable du projet, ainsi que les trois registres d’enquéte
(un registre pour chacune des enquétes DUP, mise en compatibilité du document d’urbanisme
de Ia ville de Nanterre et parcellaire) cotés et paraphés par le commissaire enquéteur et

ouverts par lui, seront déposés a la mairie de Nanterre.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier aux jours, lieu et horaires suivants :

e mairie de Nanterre — direction de I’aménagement et du développement - 130 rue du 8
mai 1945 — Tour A — 128me étage — 92000 Nanterre, accessible :

- les lundis, mardis, mercredis, vendredis de 9h00 & 12h00,
- les jeudis de 13h30 & 17h30.

Au plus tard a compter de la date d’ouverture de ’enquéte publique et pendant toute la durée
de celle~ci, les pidces du dossier soumis a P’enquéte seront par ailleurs mises 2 disposition du
public :

- sur le site dédié au projet : http://zacc}esgroues—nanterre.enquetepublique.net

- sur la plate-forme du ministere de I’Ecologie :
https://www.projets-environnement.gouv.fr/pages/homc/

ARTICLE 5 : Le plan parcellaire et la liste des propriétaires seront également déposés a la
mairic de Nanterre pendant le délai fixé a Particle 1, aux jours et heures indigués

précédemment.

ARTICLE 6 — Pendant toute la durée de Penquéte, le dossier sera également consultable a
partir d’un poste informatique situé a la mairie de Nanterre — direction de ’aménagement et
du développement - 130 rue du 8 mai 1945 — Tour A — 12&me étage — 92000 Nanterre,
accessible aux jours et horaires mentionnés a Particle 4 du présent arrété.

ARTICLE 7 : Notifications individuelles du présent arrété seront faites par I’expropriant, a
chacun des intéressés, séparément au mari et 4 la femme, sous pli recommandé avec accusé de
réception avant le 25 mars 2019, date dn début de I’enquéte, aux propriétaires figurant sur la
liste établic en application de Particle R.131-3 du code de Pexpropriation, lorsque leur
domicile est connu d’aprés les renseignements recueillis par ’expropriant ou a leurs
mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. En cas de domicile inconnu, la notification
est affichée par les soins du maire et faite, le cas échéant, aux locataires et preneurs 2 bail

' N3l
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ARTICLE 8 : Ces notifications sont accomplies en application des dispositions des articles
L. 311-1 et suivants du code de Pexpropriation pour cause d’utilité publique qui précisent
«qu’'en vue de la fixation des indemmités, l'expropriant notifie aux propriétaires el
usufiuitiers intéressés soit l'avis d'ouveriure de l'enquéte, soit l'acte déclarant l'utilité
publique, soit l'arrété de cessibilité, soit I'ordonnance d'expropriation.

Le propriétaire et I'usufuitier sont fenus d'appeler el de faire connaitre a l'expropriant les
fermiers, locataires, ceux qui ont des droiis d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui
pewvent réclamer des servifudes.

Les autres intéressés seront en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective el
fenus de se faire connaitre & l'expropriant, a défaur de quoi ils seront déchus de fous droits a
l'indemnité ».

ARTICLE 9 : Le dossier de mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune
de Nanterre sera également mis 4 la disposition du public dans la mairie de Nanterre pendant
la durée de I’enquéte, aux jours et heures indiqués précédemment.

ARTICLE 10 : Au cours des cinq permanences, le commissaire enquéteur se tiendra a la
disposition du public avec le dossier d’enquéte publique et les registres d’enquéte :

e 3 |a mairie de Nanterre (92000) — Direction de I’Aménagement et du Développement - 130
rue du 8 mai 1945 — Tour A — 12¢éme étage :

- le lundi 25 mars 2019 deShai2h

- le jeudi 4 avril 2019 de 16h a 15h

- le mercredi 17 avril 2019 de %ha 12h

- le vendredi 26 avril 2019 de 13h30 & 16h30

e 3 I’ Agora — Maison des Initiatives Citoyennes — 20 rue de Stalingrad — Nanterre (92000)
- le samedi 13 avril 2019 de%hal2h

ARTICLE 11 : Durant I'enquéte, les observations sur ce dossier pourront étre consignées par
le public sur les registres d’enquéte mis 2 disposition & la mairie de Nanterre — direction de
I’aménagement et du développement - 130 rue du 8 mai 1945 — Tour A — 12¢éme étage —
92000 Nanterre, & 1’attention personnelle du comnissaire enquéteur.

Des observations et propositions pourront par ailleurs &tre envoyées par écrit & cette méme
adresse,  I"attention personnelle du commissaire enquéteur.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les
observations écrites sur les registres d’enquéte seront consultables au siége de ’enquéte et sur
le site internet dédié au projet :

http:I/zacdesgroues—nanterre.enquetepublique.net

ARTICLE 12 : Du lundi 25 mars 2019 4 9h00 au vendredi 26 avril 2019 a 16h30, le public
pourra également consigner ses observations et propositions :

- sur le registre d’enquéte dématérialisé :
zacdesgroues—nanterre@enquetepublique.net

- sur I’adresse mail de la préfecture : pref-enquetcs-publiques~bclp@hauts—de—seine.gouv.fr

sur le registre d’enquéte dématérialisé :

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront consultajles 4_
zacdesgroues—nanterrc@enquetepublique.net > /
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ARTICLE 13 : Le public sera informé de I’ouverture de I’enquéte unique par un avis publié
en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de ’enquéte et rappelé dans les
huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux diffusés dans le département des Hauts-de-

Seine. Cet avis sera publié sur le site internet de la préfecture des Hauts-de-Seine.

1l sera publié par voie d’affiches et, éventuellement, par tous autres procédés, quinze jours au
moins avant le début de enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur le territoire de la
commune de Nanterre aux licux habituels d’affichage administratif.

L’accomplissement de cette mesure incombe an maire et est certifié par lul.

En outre, dans les mémes conditions de délai, il sera procédé par les soins du maitre
d’ouvrage, a Paffichage du méme avis sur les lieux ou en un lieu situé au voisinage des
aménagements, OUVIages ou travaux projetés et visible de la voie publique.

L’avis d’enquéte du projet sera également publié :

- sur la plate-forme du ministére de I’Ecologie :
https://www.projets—environnement.gouv.ﬁ'lpages/homc/

- sur le site internet de la Préfecture des Hauts-de-Seine :
htq:://www.hauts—de—seine.gouv.ﬁ-lPublications/Annonces-avis/Enquetes—publiques/Enquetes—

publiques-2019 (projets) NANTERRE

ARTICLE 14 : A Pexpiration du délai d’enquéte, les registres scront mis & disposition du
commissaire enquéteur et clos par lui.

ARTICLE 15: Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire
enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le responsable du projet et lui communiquera les
observations écrites et orales du public consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
responsable du projet disposera d’un délai de 15 jours pour produire ses observations
éventuelles.

ARTICLE 16: Le commissaire enquéteur établira un rapport unique qui relatera le
déroulement de ’enquéte et examinera les observations consignées ou annexées aux registres.
Le rapport comportera le rappel de I’objet du projet, la liste de P’ensemble des pigces figurant
au dossier d’enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions et
contre-propositions produites durant D’enquéte et, le cas échéant, les observations du
responsable du projet en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées au
titre de chacune des enquétes publiques initialement requises (DUP, mise en compatibilit¢ du
document d’urbanisme de la commune de Nanterre et parcellaire) en précisant si elles sont
favorables, favorables avec réserves ou défavorables au projet soumis 4 ’enquéte publique.

ARTICLE 17: Le commissaire enquéteur transmetira au préfet des Hauts-de-Seine les
dossiers soumis 2 enquéte accompagnés des registres d’enquéte ainsi que son rapport ¢t ses
conclusions motivées dans un délai de trente jours & compter de la cloture de I’enquéte.

1l transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du

tribunal administratif de Cergy-Pontoise. 5
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ARTICLE 18: Le préfet des Hauts-de-Seine adressera, dés leur réception, copie du rapport
et des conclusions du commissaire enquéteur au responsable du projet ainsi qu’au maire de
Nanterre pour y éire sans délai tenue & disposition du public pendant un an 3 compter de la
cloture de Penquéte.

Toute personne physique ou morale concernée pourra demander communication de ces
documents au maire de Nanterre ou a la préfecture des Hauts-de-Seine — Direction de la
Coordination des Politiques Publique et de 1’ Appui Territorial — Bureau de I’Environnement,
des Installations Classées et des Enquétes Publiques — Section Enquétes Publiques et Actions

Fonciéres ou les consulter :

- sur le site internet de la Préfecture des Hauts-de-Seine :
http:/Iwww.hauts—de—seine.gouv.ﬁ‘/Publications/Annonces—avis/Enquetes—publiquelenqnetcs—

publiques-2019 (projets)) NANTERRE

- sur le site dédié au projet :
http://zacdesgroues-nanterre.enquetepublique.net

- et sur la plate-forme du ministére de I’Ecologie :
https:/Iwww.projcts-environnement.gouv.ﬁ'/pages-homel

ARTICLE 19 : Les frais d’affichage, d’organisation de la réunion publique, de publication et
1’indemnité allouée au commissaire enquéteur sont a la charge du responsable du projet.

ARTICLE 20 : Le projet d’aménagement de la ZAC des Groues a Nanterre fera I’objet d'une
déclaration de projet, établie par PLD, puis I'objet d’une déclaration d’utilité publique prise
par arrété du préfet des Hauts-de-Seine au bénéfice de PLD qui, le cas échéant, emporiera
mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de Nanterre, on I’objet d’une
décision de refus.

Le projet fera également I"objet d’un arrété de cessibilité pris par le préfet des Hauts-de-Scine
ou d’une décision de refus.

ARTICLE 21 : Toute information relative au dossier d’enquéte publique unique concernant
projet d’aménagement de la ZAC des Groues a Nanterre pourra étre demandée au responsable
du projet :

Paris La Défense
Cceur Défense tour B
110 Esplanade du Général de Gaulle
92932 La Défense cédex France
Responsable du projet
Monsieur Jean-Luc Abouchar

01-46-93-19-00

jeur le maire de
le commissaire

du

ARTICLE 22 : Monsieur le secrétaire général de la préfecture,
Nanterre, madame la directrice générale de Paris La Défense et mohsi
enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de PPexécution ded\dispositi

présent arrcte.

Vincent BERTON
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Réf : Arrété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une
enquéte publique environnementale préalable 2 la déclaration d'utilité publique (DUP) )
emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe
a une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris La Défense (PLD) dans le cadre de
’aménagement de la Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC) des Groues a Nanterre.

L’enquéte publique préalable 4 la déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Nanterre conjointe a ’enquéte parcellaire
dans le cadre de I’aménagement de la ZAC des Groues s’est déroulée conformément a cet
arrété du 25 mars 2019 au 26 avril 2019.

Un dossier d’enquéte ainsi que trois registres d'enquéte, version papier, ont été tenus a la
disposition du public pendant toute la durée de ’enquéte i la Mairie de Nanterre, direction de
Paménagement et du développement, 130 rue du 8 mai 1945, Tour A, 125 étage, 92000
NANTERRE aux jours et heures de réception du public dans ce service.

Dans les mémes locaux un poste informatique a permis la consultation du dossier d'enquéte
sous format numérique. Les piéces du dossier étaient également accessibles sur le site dédié
au projet : http:/zacdesgroues-nanterre.enquetepublique.net et sur la plate-forme du Ministére
de I’Ecologie : https://www.projets-environnement.gouv.fr/pages/home/

Pendant les cing permanences mentionnées dans 1’arrété susvisé, le commissaire enquéteur a
regu le public 4 la direction de ’aménagement et du développement de la Mairie de Nanterre
ou & ’Agora-Maison des initiatives citoyens (le samedi 13 avril 2019).

Les observations du public ont été regues sur les trois registres d’enquéte papier et sur le
registre d’enquéte dématérialisé (zacdesgroues-nanterre@enquetepubliue.net). Les courriers
adressés au commissaire enquéteur ont été agrafés dans les registres papier dés leur réception.

Les registres d'enquéte, papier, ont été clos, conformément 3 I'arrété préfectoral du 22 février
2019, par le commissaire enquéteur, le vendredi 26 avril 2019 4 16h30.
L'accés au registre d’enquéte dématérialisé a été fermé le vendredi 26 avril 2019 4 16h30.

OBSERVATIONS PORTEES SUR LES REGISTRE

document d’urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe & une enquéte parcellaire an bénéfice de Paris La
Défense (PLD) dans le cadre de I’aménagement de Ia Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) des Groues &

Amrété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une enquéte publique
environnementale préalable i 1a déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en compatibilité du 4 A
Nanterre. 3 5



L’établissement Publique Paris La Défense a bénéficié de I’ envoi quotidien de la qogie'des
pages des trois registres papier et de la transmission du registre d’enquéte de'matér!ahs.e. Hest
en possession de ensemble des observations et des documents adressés au commissaire

enquéteur.

1- REGISTRE DEMATERIALISE

11.04.2019 M Olivier VIDAL

Obs 1 - Tl est aberrant de ne pas raser ’ensemble des batiments de la ZAC actuelle. Ils sont
une verrue dans ce quartier neuf,

Obs 2 - 11 est inadmissible d’attendre 2027 pour avoir le parc sud-est.

17.04.2019 M BONODEAU 11, rue de PArmrivée 92250 LA GARENNE COLOMBES

Obs 3 - Le projet manque d’espaces verts. Les parcs devraient étre réalisés en priorité dans les
Groues, notamment au nord-est du projet.

18.04.2019 ENEDIS Direction régionale IdF

Obs 4 - Les parcelles AG 169 et AG 172 appartiennent 4 la concession SIPPEREC en temps
que bien de retour.

23.04.2019 ENEDIS Direction Régionale IdF Ouest

Obs 5 - ENEDIS annule son observation du 18.04.2019

ENEDIS qui est propriétaire de ces parcelles, ne s’oppose pas a leurs sessions mais demande
un échange de terrain. Ces parcelles sont une réserve fonciére pour construire un poste source,
le jour ot cela sera nécessaire.

23.04.2019 ENEDIS Direction Territoriale 92

Obs 6 - méme libellé

25.04.2019 ENEDIS Direction Territoriale 92

Obs 7 - ENEDIS s’appuie sur la loi (art 36 de la loi n°2004-803 du 9 aoit 1996) pour préciser
que les terrains devant recevoir des postes sources ne sont pas des biens de retour. ENEDIS
réaffirme étre propriétaire de ces terrains.

25.04.2019 Martin IMPERATORI 15 rue Laborde 75008 PARIS Avocat intervenant pour
le compte de la société SELICOMI propriétaire de I’ensemble immobilier dénommé
Challenge 92 situé 79 — 105 avenue Francois Arago 8 NANTERRE.

document d"urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe 3 une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris La
Défense (PLD) dans le cadre de Paménagement de la Zone d”Aménagement Concertée (ZAC) des Groues &

Arcété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une enquéte publique
environnementale préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en compatibilité du 2
Nanterre. 5




Obs 8 - Cette observation fait suite A la visite de ’avocat et de P’architecte de la SMABTP, et
concrétise la demande de I’aménagement d’une voie pompier sur les parcelles re'serv«jﬁes n°
434 et 435 afin de ne pas grever les droits 2 construire de la société. Ceite voie pompier
devrait étre implantée dans Pemprise du jardin des Rails (domaine public) le long dela
parcelle privée. .

La demande porie également sur la suppression de ‘décrochés’ qui sont susceptible de
compliquer tout projet de construction futur.

26.04.2019 Martin IMPERATOR (idem le 25.04.2019)

QObs 9 — voir
2- REGISTRES PAPIER

Moedification du PLU de Nanterre

10.04.2019_Emile COLSON

- Consultation du dossier parcellaire

Observations qui auraient du &tre portées sur le registre Expropriation et non sur le
registre Mise en compatibilité du PLU.

10.04.2019 Mairie de Nanterre

- Courrier du Maire de Nanterre qui souhaite porter ses orientations, en particulier sur le
secteur dit du Cceur des Groues, & la connaissance du commissaire enquéteur :

. Garantir le maintien et le développement d’un immobilier d’activité adaptés PME / PML, en
particulier des activités indispensables au bon fonctionnement de la Métropole.

. Réitére ses réserves concernant le réglement proposé par Paris La Défense qui ne lui parait
pas pouvoir assurer la protection de I’immobilier abritant des activités non tertiaires de la
pression fonciére.

. Malgré une concertation fructueuse, un désaccord persiste entre le Maire de Nanterre et Paris
La Défense. Il porte sur la régle qui concerne le changement de destination des surfaces
existantes A destination d’artisanat, d’industrie ou d’entrepdt qu’il juge insuffisante pour
limiter la tertiairisation du secteur. Les garanties apportées par la rédaction de cette régle ne
lui paraissent pas satisfaisantes au regard des enjeux de diversité économique et de maintien
des activités productives sur ce secteur.

Deux délibérations du Conseil Municipal sont jointes :

Arrété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une enquéte publique
environnementale préalable 4 Ia déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en compatibilité du
document d’urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe & une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris La

Défense (PLD) dans le cadre de Paménagement de la Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC) des Groues &
Nanterre.
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. DEL 2019-04-1 du 12 février 2019
Avis favorable au dossier de DUP avec mise en compatibilité du PLU de Nanterre sous

réserve d’un accord sur Iarticle 2 de la zone UFL.

Conditionne Ia livraison de tout logement i I’ouverture d’un groupe scolaire.

Demande une convention de relogement pour accompagner les ménages.

Demande que Paris La Défense informe et accompagne les entreprises dans I’objectif de
maintenir sur place celles qui assurent la diversité de ’emploi ou le fonctionnement du
secteur.

Souhaite que le périmétre de danger Enertherm ne parte pas atteinte & la constructibilité et aux
équilibres de la ZAC des Groues.

. DEL 2019-29 du 02 avril 2019
Emet un avis défavorable a 1article 2 de la zone UFf et réaffirme sa volonté que cet article

apporte davantage de garantie sur la pérennité des activités productives présentes dans le
secteur.

11.04.2019 M Michel MATHYS

- Consultation du dossier, sans remarque.

17.04.2019 Avocat et Architecte de la SMABTP regus par le Commissaire enquéteur lors de
la 4*™ permanence. Pas d’inscription, 4 cette date, sur les registres.

- demande verbalement P’inscription au PLU d’une voie pompier de 4m de large (sur domaine
public) autour de leur parcelle aprés I’expropriation.
Ceci devrait étre confirmé par un courrier.

18.04.2019 Courrier de Mme Dominique DEBRAS Adjointe au Maire de Nanterre

- Le réglement graphique du PLU est 4 améliorer (voir les documents transmis par mail).
26.04.2019 SCI Jet-Family

- - se dit en osmose avec le maintien et le développement d’un immobilier d’activités adaptés
PME / PMI

Déclaration de DUP

02.04.2019 M Jean GATTESCO, M et Mme Jean et Madeleine POTTIER

- Consultation du dossier.

Enquéte parcellaire (Expropriation)
02.04.2019 M Jean GATTESCO, M et Mme Jean ¢t Madeleine POTTIER

Arrété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une enquéte publique
environnementale préalable  la déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en compatibilité du
document d’urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe 3 une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris La
Défense (PLD) dans le cadre de Paménagement de la Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC) des Groues a
Nanterre.



- Consultation du dossier.

18.04.2019 M Jean PIERDON

- Consultation du dossier. Sans observation.

24.04.2019 Association Naturellement Nanterre 11, rue des Anciennes Mairies 4
NANTERRE

QObservations qui auraient du étre portées sur le registre Modification du PLU et non
sur le registre Expropriation.

- Se réjouit que ’'aménagement du quartier des Groues démarre.

- Pas assez d’espaces verts pour créer des ilots de fraicheur.

- Trop de bureaux.

- Pas assez de logements. Trop d’emplois et pas assez de logements & Pouest. Afin de
contrebalancer ce déséquilibre il faudrait :

. Alourdir les taxes payées par les entreprises pour leurs bureaux,

. un moratoire des constructions d’immeubles tertiaires jusqu’a la mise en service de
transports en commun permettant aux salariés de s’y rendre.

26.04.2019 SCI Set-Family

- Consultation du dossier.

3- ENQUETE PARCELLAIRE - SUIVI DES NOTIFICATIONS

Un tablean récapitulant la présentation des notifications aux propriétaires susceptibles d’étre
expropriées par un huissier le 8 mars 2019 a été adressé au commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur n’a pas connaissance, 3 ce jour, de la suite des dispositions qui ont
¢t prises pour les cas ol la notification n’a pu avoir lieu.

En particulier qu’elles sont les notifications qui ont été affichée en mairie ?

Le commissaire enquéteur attend un document de synthése faisant le point sur les
potifications.

Commissaire enquéteur

Arcété DCPPAT/BEICEP n° 2019-13 du 22 février 2019 portant ouverture d'une enquéte publique
environnementale préalable & 1a déclaration d'utilité publique (DUP) emportant mise en compatibilité du
document d*urbanisme de la ville de Nanterre et conjointe 3 une enquéte parcellaire au bénéfice de Paris La
Défense (PLD) dans le cadre de Paménagement de la Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC) des Groues a
Nanterre.
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Monsieur-Olivier Jacques
Ingénieur général honoraire de
la Ville de Paris

Domaine de la baleine

6 rue du poisson bleu

92290 Chotenay-Malabry

Le 07 mai 2019

La Directice Générale
‘Marie-Célie Guillaume

Obijet : ZAC des Groues a Nanterre - Enquéte publique environnementale préalable la
Déclaration d'Utilité Publique (DUP) emportant mise en compaotibiiité du Pian Local
d'Urbanisme de la Ville de Nantemre et conjcinte & une enquéte parcellgire au bénéfice
de Paiis La Défense

Annéxes : - coumier Ville de Nanterre & Paris La Défense du 09/11/2018
- tableau excel des notifications aux propriétaires

Monsieur,

Dans de le cadre des enquétes publiques conjointes visées en objet, vous nous avez remis
le 29 aviil 2019 un procés-verbal de synthése recensant les observations du public,

Vous 1rouverez ci-dessous les réponses de Paris La Défense,

- (i) Aux observations inscrites au regisire dématerialisé et au (eglstre papier.

présentées par observation’;
- i} A votee interrogation quant ou suivi des notifications pour 'enquéte parcellaire

m
Obseivation de M Vidot - 11.04.2019

Obs 1 : «ll est gbemant de ne pas raser I'ensemble des batiments de la ZAC actuelle. lis sont
une verrge dans ce quartier neuf ».

Réponse : L'orientation du projet surle 'Coeur des Groues' et sur le quartier pavillonnaire de
ravenue Jenny est effectivement de ne pas faire table rase de l'existant. Ceci ne signifie
pas pourautant laisser le bati dans son état actuel : ainsi, surle ‘Coeur des Groues' miainteriu
dans le secteur UFf du PLU, les.modifications apportées au réglernent visent a-encourager
les rénovations du bati.

Obs 2 : «ll est inadmissible d'attendre 2027 pour avoir fe parc sud-esty

Afiakre suivie pior Jean-luc Abouchar, Direclion de Aménagement - Péle Nanteire 4
Rel 19/04/126 - LRAR 1A 157 6343191 4
Paris La Déﬁense Coeui Déferse Tous 8 - 110, esplonade du Générolde-Gauille - 92932 Poris La Défense Ced nce
T+33 {0)1 46 93 1% 00 - Sife1 833 718 794 00013 - Siren 833 718 794 - NAF 4170C - parisladelense.co
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Réponse : Effectivement I'emprise sur laquelle le parc du secteur gare est implanté est en
grande parlie située au droit des empirises sur lesquelles la Société du Grand Paris {SGP)
prévoit d'y réaliser la partie de la ligne 15 Ouest raversant les Groues {(comespondant a la
z0ne 4 du schéma ci-dessous, figurant dans la piéce A du dossier de DUP). Le chantier SGP
nécessitant des emprises en surface {pas uniqguement ensouterrain), Paris La Défense estime
prudent de ne pas annoncer une date de livraison prématurée pour ce parc.

La coordination fine du phasage des fravaux de la SGP avec ceux de la ZAC fait I'objet
d'une coordination afin de fimiter la géne avec les usagers aciuels et futurs du quarlier.

| Légende :
1:2022
2:2023-24
3:2025-26
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Observation de M Bonodeau — 17.04.2019

Obe 3 «Le projet manque d'espaces verls. Les parcs devraient éfre réalisés en priorité dans
les Groues, nofamment au nord-est dv projet ».

Réponse : au stade du dossier de création de la ZAC, le projet comportait environ 3,5 Ho
d'espaces verls publics (square, parcs). Au stade actuel, cette port a été portée & environ
4 Ho, iépartie en 3 espaces verls publics principaux : le jardin des rails, la plaine des sports
et le parc du secteur gare (voir en particulier article 3.2.2 de la piéce A du dossier de DUP,
ainsi que la piece C).
Au-deld de ces éléments, le projet vise & : , ,
e Végétdliser au moximum ies espaces publics, de maniére & assurer des continuites
enfre les espaces verls ci-dessus
Cedi est en particulier marqué pour le Balcon
e Végétaliser au maximum les coeurs d'ilots privés (ainsi des coefficients maximum

d'emprise au sol par lot sont fixés dans le réglement graphique de lazone UG). z
e 2 s{r 8




propriété des parcelles cadastrées section AG n® 169 et 172.

Réponse : Enedis ayant finalement confimé éfre propriétaire de ces parcelles, les
observations relatives & la propriété de ces parcelles n'‘appellent pas de réponse de la port
de Paris Lo Défense. '

Il est tautefois précisé, s'agissant de la demande d'Enedis de pouvoir disposer d'un terrain
dltemalif destiné a servir de réseive fonciére pour un poste source, requis & moyen ou long
terme par la hausse des besoins élechiques de tout ce secteur des Hauls-de-Seine, qu'un
protocole d'étude doit étre signé par Paris La Défense avec Enedis d'ici atl'été 2019, visant
& éludier de maniére détaillée les avantages et inconvénients de 3 sites possibles, situés sur
des emprises appartenant a des personnes publiques et susceptibles de répondre au cohier
des charges technique d'Enedis.

Un des sites identifié est situé sur-des emprises appartenant & Paris La Défense, permettant
d'envisager I'échange foncier imaginé par Enedis. Les aufres sites sont situés sur des
emprises apparienant & d'auires personnes publiques, impliquant pour Enedis de mener
une acquisition,

Observations de Me Martin BAPERATORI, représentant la société SEUCOM!
Obs n°8 (25/04/2019) et n°9 (26/04/2019)

. Demande de modifier le tracé de I'emplacement réservé n°434 afin « de en pas empiéter
surla fulure voie pompiern. -

Répense : L'emplacement réservé vise a permetire la réalisation d'un fulur espace public
conneclant I'avenue Arago au fulur jardin des rails. Cet espace public n“aura paslaméme
configuration sefon que le batiment de 'ensemble Chdallenge situé face aux voies ferrées
{dit batiment A} évolue ou non. )

Tant qu'il est maintenu dans sa configuration actuelle, le batiment A implique un espace
public réduit au minimum, car il n'est pos sifué @ la méme altimétie que la facade.
dccessible pompier, et donc que la voie pompier {actuellement existante. sur emprise
privée). o

En cas de mulation de ce batiment A, un espace public plus lorge sera possible, penmettant
la défense incendie d'un nouveau batiment implanté & 1 alignement de cet espace public
nouveau.

Afin de prendre en compte tdnt la remarque de la société SELICOMI que celle de la Ville
de Nanterre, Paris Lo Défense envisage de créei un nouvel emplacement réservé
complémentaire permettant d'étendre I'espace public jusqu'a alignement du futur
bdtiment A, en empiétant donc sur le batiment A acluel.

L'acquisition fonciére de Pemprise située sur le batiment A aciuel ne sera cependant
requise qu'en vue de la mutation de ce bdliment. Cette mutation devra élre éludiée par
le propriétaire du batiment en fien éfroit avec Poris La Défense, notamment pour nous
permetire d'intégrer la fonction de défense incendie & I'espace public & réaliser lors de

cette mutation.
Aa 6%



.Derande que les limites de constructions des fagades du futur bGiiment A soient corigées
afin de ne pas inlégrer de « décroché » : ce point sera pris en cormple par Paris La Défense.

Observations de la Ville de Nanterre
Coy du 10/04/2019 relotif au régler ‘du secleu adicle 2) :

L'annexe 2 de ce coumier (del‘bérohon du 02 avil 2019} indique que la.Ville est d'accord
sur.3 des 4 paragraphes proposés & 'article 2du réglement de'la zone UF, secteur UFf, miais
que la régle qui conceme «les changements de destination des surfaces existantes &
destination d'arfisanat, d'industrie et d'activités n'était pas suffsante pour éviter la
terliarisation du secfeur v,

Paris La Defense regreﬂe que les nombieux échanges préalables infervenus avec la Ville
de Nanterre sur ce point n'aient pas pemmis de rouver un dccord folal sur la rédaclion de
cet article, et ce mo!gre les élémenis fournis destinés & mieux cemer ce fisque de
tertiarisation, qui d'opreés Paris La Défense ne poﬂe quesur certains batiments (ceux quine
comprennent pas déja une part de surfaces de bureaux).

Paris La Défense n’est pas en mesure de proposer de réddction aitemative sur ce point, qui
serait de nature a répondre aux altentes de la Ville de Nanleire, et | précise que cette
demiére avaif précédemment donné un-accord suf une réddction comprenont une - pant
de bureaux de 40% de SDP {voir courrier du 09/11/2018 en piéce jointe).

Coumnier du 18/04/2019 relalif au

Polnt 1 : ce point sera pris en compte par Paris La Défense.

Point 2 : attention, le fulur équipement {gymnase)sera en RDC d'un programme immobifier
piivé. L'outil graphique du PLU ne permettant pas cette distinction, ce point ne sera pas pris
en comptle par Paris La Défense.

Point 3: attention, le fulur équipement [partie publique du Twist) sera en RDC d'un
programme immobilier privé. L'outil graphique du PLU ne pemiettant pas cette distinction,
ce point ne sera pas pris en compte par Paris La Défense.

Point 4 ; ce point sera pris en compte par Paris La Défense.

Polnls § et 6: ces points seront pris en compte par Paris La Défense, en intégrant aussi les
observahons de lg société SELICOMI

Palnt 7 : ce point sera pris en compte par Paris La Défense.

Point 8 : ce point sera pris en compte por Paris La Défense.

Point 9 : ce point sera pris en compte par Paris La Défense

Polni 10: ce point sera pris en compte par Paris La Défense, en intégrant aussi les
“abservations dé la société SELICOMI

Le plan de réglement graphique sera comigé pour prendré en compie I'ensemble des
remarques ci-dessus.
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(i)

Enquéte parceliaire ~ sulvi des nofifications

Le tableau qui vous avait éié envoyé, rendait compte des significations effectuées par
huissier aux propriétaires présumés des parcelles objet de I'enquéte parcellaire.

Des observations constatées par I'huissier ont é1é rapporiées dans ce tableauotamment en
cos d'absence du propriétaire a son domicile. Aprés avoir vérifié I'exactitude de I'adresse
du domicile de la personne & toucher. L'huissier dépose dans la boite aux letires un avis de
passage avec pour indication de venir récupérer la signification a son élude.

Certains propriétaires comme monsieur ‘et madame Bretagne ou monsieur. Louis Piere
Yschard sont venus récupérer leurs significations. Pour les autres, tel-que M, Phiipe Yschord
et sa femme, ils ne sont pas venu les récupérer.

A la question qui se pose de savoir pourquoi ParisLa Défense n'a pas procédé al'affichage
en mairie. lirésulte de la jurisprudence du Conseil daris un amét du 13février 2013 enjugeant

[n° 343164, aux Tables) que I'article R. 131-6 du code de rexpropriation pour cause dutifité
publique nimpose pas & Fexpropriant de procéder a de nouvelles recherches :

- lorsque la nofification au domicile revient avec la mention “non réclomé " :en ce
cas, la nolification est réputée avoir été réguiierement faite G ce domicile ;

- ovlosque la nofification au domicile revient avec la mention " n'habite pas.a
Iadresse indiquée " ; en ce cas, Faffichage en mairie se subslitue réguliérement &
ta formalité de nofification individuelle,

Comple-lenu de ce qui précéde, il est & considérer que la nofification individuells par
signification d*huissier a éié réguliérement effectuée et ne nécessite pas de nolifierau maire
aux fins d'affichage.

Je vous prie de croire, Monsieur, 4 I'assurance de ma considération distinguée,

Mari Guillgiurne




MAIRIE NANTERRE:;
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Monsi.e_ur le Pré,side'nt.

Comme évoqué lo:s du demler Conseil d'Administratson de Pans la Défense du 27
septembre demier, je reviens vers vous pour préciser mes orientations pour la Mise en
Compatibilité du- Plan Local d'Urbanisme sur le secteur des Groues et plus particulléremant
surlesecteurdltdu«ooeurdesemues» S i

Sur cette partie aujourd'hui occupée par de nombreuses activités, F'enjeu est de metire en
“ceuvre: l'orientation . du. prolocole d’accord Ville-Etat et de -garantir « le maintien et le
dév reloppe .mant d'un immobilier d'activités adaptés PME / PMI ».

La promotion d'un développement 4 méme de maintenir dans la zone dense de la Métrapole

des ‘activités -contribuant a sa résilience &conomique, par la présence d'une diversité

demplois et d'aclivités, et écologique, en offrant au plus. prés des basoins limplantation
d'activités indlspensables au bon fonctionnemem de la Métropole.

Je réitére donc mon inguitude concarnant le: réglement proposé par Paris la Défense sur
cette zone, qui ne me-parait pas pouvoir assurer la protection de cet inniobiller vis--vis de

la tertiarisation du secleur et de la pression foncidre. -

Dés le mois d'aolt dernier, j'al alerté Paris la Défense et soumis des propositions d'écriiure
du Plan Local d'Urbanisme sur le Cosur das Gmues Ainsi: j al rappelé que l'objecﬁf ingerit au
plan guide vise'd y favoriser :

- le developpement des activités productives et contenir celul des activités tertiaires, en
limitant tout développement nouveau tertiaire 3 un maximum de 40% de la SDP des




projets neufs, chifire commespondant aux projets similaires développés sur Nantemme en
particulier en bord de Seine ;

- ammmmmmmawwmmhmmmnm.

La limitation des hauteurs (18m) et des emprises au sol (60%) ne peuvent pas sufiire, tout
mmmmmmmhmummammmmmmmdu
mmrpmgmnmedeoonsmnﬂondelaZACenfaveurdubmaau.

Powrappe!,mﬁapmposmondemnforeememdurégbmeMS‘insaﬂdanshmnﬁnmédu
Han&idedontd:sieulsexnaispfémﬂl'amblﬁondefahdasemmsmﬁeu
mammmmarwmm:mmwwetrmm
doivmﬂdomyéﬁepmsésenmplémemmé.mfadmfhm&édeoeqmﬂa
d’activités et de vie.

EkWWtamquwmmmamummmm
pﬁsmhswhhﬂemm’duthethedeeWauhwdup&e
d'affalres ds la Défense, 2 méme de répondre & la demande des entreprisas en recherche
de ce type d'immobilier mélant bureaux et locaux d'activités.

Nm!.hr&&admwmmpmhbnd‘émmwmmuahmduwm
Groues, dite UFf comme suit :

UF 2-4 Les constructions 3 destination de bureaux

En secteur UFf, les bureaux sont autorisés en accompagnement d'une autre
destination autorisée dans la zone et dans la limite de 40% de la surface de
plancher totale des constructions sur le terrain.

En cas d'extensions, les bureaux sont autorieés en accompagnement dune autre
dastination autorisée dans la zone et dans la fmite de 40% de la surface de

plancher créée,

Je vous prie de croire, Monsieur lo Président, 3 Fassurance de ma parfaite considération,

Cople: WM. le Préfet de Réglon, Michel CADOT
Mme. la Directrice de I'Unité départementale des Hauls-de-Selne de la DRIEA, Améfie

A
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: ci)mpléments au courrlerde répunse de Parls a Dé

rar Monsteur Jacque,

Vous trouverez ch-aprés les éléments de réponses de Paris La Défense aux observations de I'association natureilement Nanterre, venant eén complén
;07 mai 2019.

frsemirm e ez :‘ Observations de 'association Naturelisment Nanterre, 11 rue des anclennes mairies a Nanterre — 24/04/2019

Obs 1 : « Se réjouit que I'aménagement du quartier des Groues démarre »

Réponse : Paris La Défense se réjoult également du démarrage de l'opération d'aménagement de la ZAC des Groues

) PASTOR CHAVl
Obs 2 : « Pas assez d'espaces verls pour créer des ilots de fraicheur »

Réponse : Paris La Défense fait la méme réponse qu'a la remarque de M Bonodeau en page 2 de notre courrier du 07 mai 2019

Obs 3 : « Trop de bureaux »

Obs 4 : « Pas assez de logements. Trop d'emplois et pas assez de logements & I'Ouest {...]»

Réponses : Paris La Défense rappelle que Pobjectif de la ZAC des Groues est bien de réaliser un quartier mixte, avec un équilibre entre bureaux / ac
et fogements — ces demiers représentant plus de la moitié du programme de construction de la ZAC.

Obs 4 : « Pas assez de logements. Trop d'emplois et pas assez de logements & POuest. Afin de conlrebalancer ce déséquilibre ii faudrait :

-« Alourdir les taxes payées par les entreprises pour leurs b ux »

‘ Réponse : ced ne reléve pas du projet d'aménagement

-« Un moratoire des canstructions dimmeubles tertiaires jusqu'a la mise en service de transports en commun permettant aux salariés de s'y n

Réponse : Mame si le projet de ta ligne 15 Oues! est retardé pour Finstant, i n'en demeure pas moins que le projet d'aménagement des Groues bér
nouvelle gare RER E, qui sera mise en service en 2022.

> Bien cordialement.

Radia Parchap
Juriste foncior - assurance
Direction Juridique et Fonder

T0634218307
nep@patisladefanse.

ECOLES
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N° de parcelle

Adresse du bien

Propriétaires présumés

Titre

Prénom et Nom

Autres adresses présumées

Siege social

Signification par huissier

Observations

AG 27

65 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN

21 rue Nouvelle - 92000 Nanterre

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AG 27

65 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCi RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN

Domicile : 46bis avenue Marceau - 92400
Courbevoie

Signification du 08/03/2019 au domicile du
gérant

Déposée a ['étude pour
cause d'absence

AG 28

rue Nouvelle, Nanterre

SCI RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN

21 rue Nouvelle - 92000 Nanterre

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AG 28

rue Nouvelle, Nanterre

SCI RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN

Domicile : 46bis avenue Marceau - 92400
Courbevoie

Signification du 08/03/2019 au domicile du
gérant

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

AG 29

67 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN.

21 rue Nouvelle - 92000 Nanterre

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AG 29

67 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI RUE EDOUARD COLONNE

Gérant

Patrick GAMBLIN

Domicite : 46bis avenue Marceau - 92400
Courbevoie

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a |'étude pour
cause d'absence

AG 33

1 rue nouvelle, Nanterre

M. BRETAGNE

Michel BRETAGNE

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a |'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a l'étude parle
propriétaire

AG 33

1 rue nouvelle, Nanterre

M. BRETAGNE

Nicole DAUTELOUP

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a I'étude par le
propriétaire

AG71

21b rue Nouvelle, Nanterre

M. PIERDON

Jean PIERDON

Domicile : 22 rue du Froc, 76660
Bailleul-Neuville

Signification du 08/03/2019 au domicile

Remise en main propre

AG 71

21b rue Nouvelle, Nanterre

M. PIERDON

Jean PIERDON

Signification du 08/03/2019 au lieu du bien

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

AG 73

63 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI DE LA RUE NOUVELLE

Patrick GAMBLIN

21 rue Nouvelle - 92000 Nanterre

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AG 73

63 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI DE LA RUE NOUVELLE

Patrick GAMBLIN

SC} DE LA RUE NOUVELLE domiciliée TPGSA
21 rue Nouvelle - 92000 Nanterre

Signification du 08/03/2019 a I'adresse de
domiciliation

Remise en main propre

AG 73

63 rue Edouard Colonne,
Nanterre

SCI DE LA RUE NOUVELLE

Patrick GAMBLIN

Domicile : 46 bis avenue Marceau - 92400
Courbevoie

Signification du 08/03/2019 au domicile du
gérant

Déposée a I'étude pour
cause d'absence




AG 169

68 rue Frangois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

34 place des Corolles - 92400 Courbevoie

!

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AG 169

68 rue Frangois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

Sté domiciliée : PROCESSUS FISCALITE DO
328 Cité Cazeau BP 56 - 19002 Tulle cedex

Signification du 08/03/2019 a I'adresse de
domiciliation

Remise en main propre

AG 169

68 rue Frangois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

Domicile Philippe MONLOUBOU : 2 allée de
Listz 78670 Vilennes-sur-Seine

|
Signification du 08/03/2019 au domicile du
Président

Remise en main propre

AG 172

68 rue Frangois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

34 place des Corolles - 92400 Courbevoie

Signification du 08/03/2019 au sigge social

Remise en main propre

AG 172

68 rue Frangois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

Sté domiciliée : PROCESSUS FISCALITE DO
328 Cité Cazeau BP 56 - 19002 Tulle cedex

|
i

|
Signiﬂcatidn du 08/03/2019 3 |'adresse de
domiciliati‘on

H

Remise en main propre

AG 172

68 rue Francois Hanriot,
Nanterre

ENEDIS

Psdt du directoire

Philippe MONLOUBOU

Domicile Philippe MONLOUBOU : 2 allée de
Listz 78670 Vilennes-sur-Seine

Signification du 08/03/2019 au domicile du
Président

Remise en main propre

AH 439

96 rue Edouard Colonne,
Nanterre

ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE
(Etablissement secondaire

radié du registre du
commerce)

Psdt du CA

Paul André KREBS

2 rue de la Baume - 75008 PARIS

Société OEM : signification non délivrée

Acte non délivré

AH 439

96 rue Edouard Colonne,
Nanterre

ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE
(Etablissement secondaire

radié du registre du
commerce)

Psdt du CA

Paul André KREBS

Sté domiciliée : 134 bd Haussmann - 75008
PARIS

!

Société OEM : signification non délivrée

Acte non délivré

AH 439

96 rue Edouard Colonne,
Nanterre

ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE
(Etablissement secondaire

radié du registre du
commerce)

Psdt du CA

Paul André KREBS

Domicile : 14 rue Withem - 75016 PARIS

Société OEM : signification non délivrée

Acte non délivré

AH 439

96 rue Edouard Colonne,
Nanterre

ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE

Psdt du CA
de I'établissement
principal STEELCASE SAS

Guillaume ALVAREZ

1 allée d'Oslo Espace Européen de
'Entreprise - 67300 Schiltigheim

Signification du 08/03/2019 au siége social

Remise en main propre

AH 439

96 rue Edouard Colonne,
Nanterre

ORGANISATION
ECONOMIQUE MODERNE

Psdt du CA
de I'établissement
principal STEELCASE SAS

Guillaume ALVAREZ

Domicile du président : La Malignone Mas de
Mouton - 30630 Verfeuil

Signification du 08/03/2019 au domicile du
Président

Remise en main propre

)




Al 112

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Louis Pierre YSCHARD

Domicile : 528 avenue de Pau 40150 SOORTS
HOSSEGOR

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a |'étude par le
propriétaire

Al 112

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Christine Dominque
BEULQUES
(ép. Louis-Pierre
YSCHARD)

Domicile : 528 avenue de Pau 40150 SOORTS
HOSSEGOR

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a I'étude par le
propriétaire

Al 112

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Philippe YSCHARD

Domicile : 85 boulevard Henri Sellier 92150
SURESNES

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

Al 112

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Sophie LEGMANN
(ép. Philippe YSCHARD)

Domicile : 85 boulevard Henri Sellier 92150
SURESNES

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

Al 116

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Louis Pierre YSCHARD

Domicile ; 528 avenue de Pau 40150 SOORTS
HOSSEGOR

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a I'étude par le
propriétaire

Al 116

Rue de la Garenne, Nanterre

indivision LABOUREL-
YSCHARD

Christine Dominque
BEULQUES
(ép. Louis-Pierre
YSCHARD)

Domicile : 528 avenue de Pau 40150 SOORTS
HOSSEGOR

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence.
Récupérée a 'étude parle
propriétaire

Al 116

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Philippe YSCHARD

Domicile : 85 boulevard Henri Sellier 92150
SURESNES

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

Al 116

Rue de la Garenne, Nanterre

Indivision LABOUREL-
YSCHARD

Sophie LEGMANN
(ép. Philippe YSCHARD)

Domicile : 85 boulevard Henri Sellier 92150
SURESNES

Signification du 08/03/2019 au domicile

Déposée a I'étude pour
cause d'absence

AH 164

263 rue de la Garenne,
Nanterre

Carole SAINSERE

Carole SAINSERE - Bruno
PELLERIN (ép.}

8 avenue Erlanger 75016 PARIS

Signification du 08/03/2019 au domicile

Remise en main propre

AH 164

263 rue de la Garenne,
Nanterre

Carole SAINSERE

Bruno PELLERIN
(Carole SAINSERE ép.)

8 avenue Erlanger 75016 PARIS

Signification du 08/03/2019 au domicile

Remise en main propre




