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L’enquéte parcellaire complémentaire simplifiée n°9 en vue de ’acquisition des emprises

nécessaires a-la réalisation de I’emprise déportée « Delage » de la gare « Bécon-les-Bruyéres »

sur la commune de Courbevoie s'est tenue du 7 novembre 2022 au 12 novembre 2022.

1. GENERALITES :

Dans le cadre du réseau de transport public du Grand Paris, ligne rouge 15 ouest de Pont de

Seévres a Saint-Denis Pleyel, la Société du Grand Paris (SGP) a demandé, par lettre du 26

septembre 2022, au Préfet des Hauts-de-Seine la tenue d’une Enquéte Parcellaire

complémentaire relative a ’acquisition des terrains nécessaires a la réalisation de I’emprise

déportée « Delage » de la gare « Bécon-les-Bruyéres » sur la commune de Courbevoie.

L'enquéte est notamment régie par les textes suivants :

le code général des collectivités territorialeé ;

le code de I’environnement ;

le code de 1’expropriation pour cause dutilité publique et notamment ses articles R.
131-3 et suivants ;

le code des transports ;

le-code général de la propriété des personnes publiques notamment les articles L. 2123-
SetL.2123-6; |

le code des relations entre le public et I’administration ;

la loi n° 2010/597 du 3 juin 2010 modifiée relative au Grand Paris ;

le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a

’organisation et a I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

le décret n°® 2010-756 du 7 juillet 2010 modifié relatif a la société du Grand Paris ;

le décret n® 2011-1011 du 24 a0t 2011 portant approbation du schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris ;

le décret n® 2016-1566 du 21 novembre 2016 déclarant d’utilité publique et urgents les
travaux ‘nécessaires a la réalisation du trongon de métro automatique du réseau de
transport public du Grand Paris reliant les gares de Pont de Sévres a Saint-Denis Pleyel,
gares non incluses (trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et correspondant a la

ligne 15 ouest), dans les départements des Hauts-de-Seine et Seine-Saint-Denis et
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emportant mise en compatibilit¢ des documents d’urbanisme des communes
d’Asniéres-sur—Seine, Bois-Colombes, Courbevoie, Gennevilliers, L’Ile-Saint-Denis,
Nanterre, Puteaux, Rueil-Malmaison et Saint-Cloud ;

- le décret n°2022-457 du 30 mars 2022 modifiant le décret n°2016-1566 du 21
novembre 2016 déclarant d’utilité publique et urgents les travaux nécessaires a la
réalisation du trongon de métro automatique du réseau de transport public du Grand
Paris reliant les gares de Pont de Sévres a Saint-Denis Pleyel, gares non incluses
(trongon inclus dans la ligne dite « rouge » ¢t correspondant a la ligne 15 ouest), dans
les départements des Hauts-de-Seine et Seine-Saint-Denis et emportant mise en
compatibilité des documents d’urbanisme des communes d’Asniéres-sur-Seine, Bois-
Colombes, Courbevoie, Gennevilliers, L’Ile-Saint-Denis, Nanterre, Puteaux, Rueil-

Malmaison et Saint-Cloud ;

Le dossier soumis a enquéte comprenait plusieurs piéces :
- Iarrété préfectoral DCPPAT/BEICEP n°2022-113 d’ouverture d’enquéte du 17 octobre
2022,
- une notice explicative de 41 pages comprenant une copie

o ‘de la loi du 3 juin 2010 (20 pages) relative au Grand Paris et du décret du 24
aolt 2011 (3 pages) approuvant le schéma d’ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris,

o du décret n° 2016-1566 du 21 novembre 2016 (3 pages) déclarant d’utilité
publique et urgents les travaux nécessaires a la réalisation du trongon de métro
automatique du réseau de transport public du Grand Paris reliant les gares de
Pont-de-Sévres et de Saint-Denis Pleyel, gares non incluses (trongon inclus
dans la ligne dite « rouge » et correspondant a la ligne 15 ouest), dans les
départenients des Hauts-de-Seine et de Seine-Saint-Denis et emportant mise en
compatibilité des documents d’urbanisme des communes d’ Asniéres-sur-Seine,
Bois-Colombes, Courbevoie, Gennevilliers, L’Ile-Saint-Denis, Nantetre,
Puteaux, Rueil-Malmaison et Saint-Cloud,

o le décret n°2022-457 du 30 mars 2022 (4 pages ) modifiant le décret n°2016-
1566 du 21 novembre 2016 déclarant d’utilité publique et urgents les travaux

nécessaires a la réalisation du trongon de métro automatique du réseau de
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transport public du Grand Paris reliant les gares de Pont de Sévres a Saint-Denis
Pleyel, gares non incluses (trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et
correspondant a la ligne 15 ouest), dans les départements des Hauts-de-Seine et
Seine-Saint-Denis et emportant mise en compatibilité des documents
d’urbanisme des communes d’ Asniéres-sur-Seine, Bois-Colombes,
Courbevoie, Gennevilliers, L’IlefSaint-Denis, Nanterre, Puteaux, Rueil-

‘Malmaison et Saint-Cloud ;

- le plan parcellaire pour I’implantation déportée « Delage » indiquant I’emprise plein
sol,

- les états parcellaires (7 pages), classement par numéros de propriété,

2. ORGANISATION DE I’ENQUETE :

Dans I’arrété préfectoral DCPPAT/BEICEP n°2022-113 d’ouverture d’enquéte du 17 octobre
2022, Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine a désigné le Commissaire Enquéteur chargé de -
mener cette enquéte en la personne de Monsieur Daniel Thi(;riet.

Suite & cette décision une réunion de démarrage et de »prés'entation du projet s’est tenue en
distanciel le 26 octobre 2022 & 15 heures réunissant la Société du Grand Paris (SGP) avec entre
autres Madame Stéphanie Ouzilleau, Madame Hana Benkoula et Messieurs Bruno Fauconnier
et Gauthier Monfort, et le commissaire enquéteur.

Par ailleurs le commissaire enquéteur a tenu 3 permanences a la Mairie de Courbevoie :

- le lundi 7 novembre 2022, de 9h & 12h,

- le jeudi 17 novembre 2022, de 16h30 a 19h30,

- le mardi 22 novembre 2022, de 14h30 a 17h30.

3. DEROULEMENT DE ’ENQUETE :

L’encjué‘te s’est déroulée du lundi 7 novembre 2022 au mardi 22 novembre 2022.
Comme stipulé dans I’article 6 de I’arrété préfectoral du 17 octobre 2022, 1a SGP a publié I’avis
d’ouverture d’enquéte les 25 octobre et 8 novembre dans le APari,sien 92. Les copies figurent

dans I’annexe 2.
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La SGP a également fait afficher ’avis d’enquéte dans le voisinage du lieu concerné comme

indiqué dans le constat d’huissier figurant en annexe 3.

Enfin cet avis d’enquéte a également été affiché dans la Mairie de Courbevoie comme I’indique

le certificat figurant en annexe 4.

Comme stipulé dans I’article 7 de I’arrété préfectoral du 17 octobre 2022, la SGP a effectué une

notification aux ayants droit figurant sur les états parcellaires sous pli recommandé avec

demande d’avis de réception.

Tableau de suivi des lettres de notification :

Code | Code | Code RETOUR
opbrati propuriét " “:” "":" Nom Propriétaire Prénom Propriétaire Advecse 'm' Commune RETOUR AR Kuméro LRAR A'ﬁm'| Quest. mt;m Huissiers
on e’ & EP
_ 00074 _[b0002 0010 |COURBEVOE [AQ 29{COHEN Benjamin Zrue de Stax 2016 |PARS 02112022 |2C 13557161117 |Pasderetour | 211112022 | oui  |Remis a fiers
GAR présentau
domicie
00074 [BC003 fboo1o laa [ 28]COHEM angie Sous fadministration Kgale sous contréte [75018 [PARIS 02112022 [2C 13557161124 |Pas de retour | 21/11/2022 oui  |Remis atiers
N judiciaire de Mme DRUCKMAN Anne-2 dAR présent au
rue de Sfax domicie
0074 [foooa [bco10  [COURBEVOE [a@ [ 29|cOHER 3utien 2 rue de Stax fist16 [PaRIS 0Z11Z2022 |2C 13557161131  |Pasderetour | 2141172022 | oui  |Reris A tiers
dAR . présent au
domicie
00074 [Bocos food1o Aa L AN Anne 2 rue de Stax 018 [PaRSS 02112022 |2C135ST161148 |Pasderetour | 201112022 | oui  |Remis Atiers
dAR prénent au
domicie
00074 [Goooe  [Bo011. [COURBEVOE [AQ [”  4D|SYNDICAT DES CO- ET DE RELOGEMENT DACTIVITES S rue des Winimes 62400 |COURBEVOE Relouméd  |ZC 13557181155  |Pas de.cetour
PROPRETAIRES DE LA CITE DE fexpédieur pos GAR
RENSTALLATION r cause de boke,
il L sux lettres nsa
00076 [Bo012 [Boo1t AQ [ 40|EPFF, représentantle Syndicat  |Clté de Réinataliatior. et de relogement  |4-14 rue Ferrus 5014 [PARIS N0 (2013557161193 |Pas de retour
des co-propridtaires de la EL N . GAR
00074 [Booo7 fBoo1z  |cc aa [ Wt dénommé VOE |gérant: Immeutle Bernis - 3 rie Henri Giftard - 21 [£7280 |LICGES. | 031172022 |20 13557161162  |Pas de cetour oui remis &
RUUK™, représentée par son NORD . . AR Diracteur du
- systame
information
soors  [Bons fboo12  ic aa Franch, gérant de la société 21 rue Frangois ter frcooe [PaRIS Retourné & [2C 13557161216  [Pas de reteur oui Articie 658
"COURBEVOE-HUKKC" Texpédieur pou AR cpe
r cause de boke|
sux letires nen
identifiable
ogo7s  [Boois fBoo12 [aQ [ 40|ETABLISSEMENT PUBLIC FONCER|représenté par 65 Présidente 414 rue Ferrus 75614 |Paris 03112022 [2C 13557161222  |Pas de retour Réception
: DLE DE FRANCE (EPFF). GAR confimée
par mai
- 00076 [50013 [B0012 A0 ' 40|ETABLISSEMENT PUBLIC FONCER|représenté par ea Présidente 414 rue Ferrus [7c012 |PARIS 03112022 |20 12557161209  |Pas de retour Réception
. DILE DE FRANCE (EPFIF), . SAR confimée
per mai

Au cours de I’enquéte les courriers suivants (Figurants en annexe 1) ont été regus par le

commissaire enquéteur :

1
2

Courrier de Monsieur le Maire de Courbevoie remis le 22 novembre,

Courrier du cabinet d’avocats d’affaires Spring Legal, avocat de Madame Cohen-

Druckman envoyé par LRAR le 18 novembre dont une copie a été remis au commissaire

enquéteur au cours de la permanence du 22 novembre par Madame Cohen.

Enfin une réunion avec la Ville de Courbevoie s’est tenue pendant la seconde permanence le

mercredi 16 novembre a 9 h a la demande de la Ville. Y participaient Monsieur le Maire et

‘Monsieur Sylvain Goyot, chef de projet'. Au cours de cette méme permanence une personne

habitante rue Paul Bert, proche de I’emprise Delage, est venue s’informer sur le sujet.
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4. RAPPORT D’OBSERVATIONS ET MEMOIRE EN REPONSE DU
MAITRE D’OUVRAGE :

Au cours de I’enquéte les observations, questions et demandes suivantes ont été soulevées par
les courriers et réunions tenues. Ces observations ont fait I’objet de réponses de la part du Maitre
d’ouvrage SGP (Société du Grand Paris) par courriel le 2 décembre 2022 complété par courriel
du mercredi 7 décembre 2022. Ces réponses figurent i la suite de chaque observation ainsi que

les commentaires du commissaire enquéteur :
. Observation 1 —

Dans son courrier Monsieur le Maire de Courbevoie indique que sa ville avait prévu
I’aménagement d'un écoquartier (Village Delage) et avait demandé au Préfet des Hauts de
Seine, le 21 décembre 2021, I’engagement d’une procédure d’expropriation sur le méme secteur-
(Parcelles AQ26, 29, 40, 74 et 76).

Dés lors I’expropriation par la SGP de ces terrains s’effectue au détriment de ce projet
d’aménagement générant d’importantes dépenses et un manque de recettes.

La Ville demande donc & la SGP une modification des emprises fonciéres concernées et le

versement d’indemnités financieéres compensatrices.

Réponse 1 de la SGP :

Tout d’abord, la SGP rappelle que suite & I’enquéte publique préalable a la DUP modiﬁcative
de la ligne 15 Ouest qui s’est déroulée du 28 juin au 29 juillet 2021, la Commission d’enquéte
a validé dans son rapport du ler octobre 2021, la nécessité de disposer du site Delage comme
emprise déportée pour la réalisation de la future Gare Bécon;les-Bmyéres.

L’emprise de chantier déportée du Village Delage incluse dans la DUP modificative en date du
30 mars 2022, integre les flots B4 (parcelles AQ 26, 74 et 76) et BS (parcelles AQ 29 et AQ 40)

de I’opération d’aménagement du Village Delage.

La SGP tient a préciser que la présente enquéte parcellaire ne porte pas sur les parcelles AQ26,
AQ 74 et AQT6. |

En effet, les études menées depuis ]’enquétevpféalable a la DUP modificative qui s’est déroulée
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du 28 juin au 29 juillet 2021, ont permis d’approfondir et optimiser les besoins fonciers
nécessaires au chantier de la gare de Bécon-les-Bruyeres, qui se limitent aux parcelles AQ40 et

AQ29 pour I’emprise déportée au niveau de Village Delage.

Concernant la perte des participations financieres de la Ville dans le cadre du Projet Urbain
Partenarial approuvé par délibération de ’EPT POLD le 11 avril 2016, la SGP-a proposé a la
Ville de Courbevoie, par écrit du 28 novembre 2022, de compenser la perte de ces participations,
en raison de la localisation de I’emprise chantier du GPE, et de signer une nouvélle convention

PUP entre la Ville/EPT et la SGP.

De plus, la SGP s’est engagée également par écrit, & rétrocéder a la Ville les emplacements
réservés n°27, 36 et 37. Les emprises correspondant a l’emplacement réservé (n°36) relatif au
prolongement de la Villa des Fleurs situées au nord de la parcelle AQ 40 seront remises a la
collectivité dans un délai compatible avec 1’aménagement de 1’ilot B4, et celles relatives a

I*élargissement des voiries (n°27 et 37) le seront a I’issue des travaux de la gare.

Commentaire 1 du commissaire enquéteur :

La DUP modificative de la ligne 15 Ouest approuvée le 30 mars 2022 a validé la nécessité de -
disposer du site Delage comme emprise déportée pour la réalisation de la future Gare Bécon-
les-Bruyéres. L’enquéte parcellaire a;:tuelle ne peut remettre en cause ce fait, elle ne peut
| qu’émettre un avis sur I’emprise elle-méme. '

Sur ce point le dossier montre clairement que I’emprise soumise a enquéte parcellaire est réduite
dans sa partie nord par rapport a-celle ‘approuvée dans la DUP, a la suite d’études
complémentaires réalisées par la SGP.

Par ailleurs, trés récemment, cette deiniére s’est engagée a compenser la perte de ses
participations occasionnée par la localisation de I’emprise chantier du GPE. Mais sur ce point

le commissaire enquéteur n’a pas d’avis a donner.
Observation 2 :

Dans son courrier-Monsieur le Maire de Courbevoie rappelle que I’expropriation des parcelles

AQ29 et AQ40 implique pour la SGP d’assurer la totalité du relogement d’un immeuble
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accueillant prés d’une vingtaine de ménages et de procéder a I’éviction d’une activité (société

Fair Play Auto).

Réponse 2 de la SGP :

L’opérateur foncier de la SGP est entré en contact avec les propriétaires de la parcelle AQ29
afin de déterminer 1’état d’occupation du site. La SGP souhaite relancer les négociations a
Iissue de I’enquéte parcellaire pour déterminer le mode opératoire foncier a poursuivre avec

les propriétaires indivisaires.
Un accompagnement des occupants pourra étre envisagé si ces derniers en font la demande.

S’agissant de I’activité du garage Fair Play AUTO, localisée sur la parcelle AQ40, I’EPFIF
propriétaire de la parcelle, aurait déja procédé a I’ éviction du garage qui disposerait d’un différé

de jouissance jusqu’en 2023.

Dans le cadre de son action fonciére, la SGP acquerra la parcelle AQ 40 directement auprés de
PEPFIF, qui devrait étre libre de toute occupation.
Dans I’hypothése contraire, la SGP se chargera avec son opérateur foncier de négocier une

indemnisation d’éviction de Pactivité du garage automobile.

Commentaire 2 du commissaire enquéteur :

La SGP répond concrétement a ces préoccupations de la Mairie de Courbevoie.
Concernant I'immeuble sur la parcelle AQ29, une réponse plus précise et détaillée est faite dans

le cadre de I’observation 3 ci-apres.

Observation 3 :

Dans son courrier, le cabinet Spring Legal; avocat de Madame Cohen-Druckman, Madame
. Ange Cohen, Monsieur Benjamin Cohen et Monsieur Julien Cohen propriétaires en indivision

de la parcelle référencée AQ29 située 16 rue Latérale a Courbevoie, indique que la limite des

biens a exproprier devrait exclure la parcelle AQ29 pour les raisons suivantes :
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- La surface de la parcelle AQ29 est faible au regard de I’emprise totale du projet (266
m? soit seulement 3,67% de I’emprise totale),

- La parcelle AQ29 est située en limite de ’emprise du projet,

- Aucun élément du dossier d’enquéte parcellaire ne démontre que 1’expropriation de la
parcelle AQ29 est nécessaire a la réalisation du projet de gare,

- L’expropriation de la parcelle AQ29 entrainerait une atteinte grave au droit de propriété
des indivisaires et entrainerait ’expulsion des locataires. Il est précisé que I’'immeuble

se décompose en 26 lots et actuellement environ 55 personnes y habitent.

Réponse 3 de la SGP :

En préambule, aucune observation n’a été émise par les propriétaires et/ou occupants lors de
I’enquéte publique de DUP modificative concernant cette parcelle.

L’emprise fonciére soumise 2 la présente enquéte parcellaire concerne I’emprise déportée de la
Gare Bécon-les-Bruyéres. '

La SGP a expliqué dans le détail dans le mémoire en réponse aux questions de la commission
d’enquéte de la DUP modificative que le retour d’expérience sur les chantiers en cours de la
Société du Grand Paris montre que 1’agrandissement de l’emprisé chantier de cette gare est plus
que nécessaire, notamment pour libérer I’emprise principale des besoins strictement logistiques

(zones de stockage des matériaux, base vie, parking).

En effet, le retour d’expérience de la SGP sur des projets en cours de réalisation sur les lignes
15 Sud, 16, 17 et 18 montre que pour ce type d’ouvrage (gare), une emprise moyenne autour
de 14 000 m? est primordiale. L’emprise chantier initiale sans le complément de la zone Delage
est d’environ 9 500 m?, dans une configuration par ailleurs, trés défavorable du fait de la
différence d’altimétrie d’environ 6 m entre la voirie et le niveau du sol au droit de la gare, ainsi

que la nécessité du maintien des accés au poste d’aiguillage SNCF.
Cette extension est donc .indispensable pour permettre la réalisation de la gare dans des
conditions favorables au projet et de respecter le calendrier de 1’opération : la parcelle AQ 29

contribue a I’augmentation nécessaire de I’emprise chantier.

Concernant la superficie de I’emprise chantier déportée au niveau de Village Delage, elle serait
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d’environ 5 900 m?, correspondant aux parcelles AQ40 (de 7372 m?) et AQ29 (de 266 m?),
retranché de ’emplacement réservé au PLU n°36 relatif & une voie nouvelle (le prolongement
de la Villa des Fleurs) (de 1 755 m?) indispensable a la réalisation des opérations sur I’ilot B4
(correspondant aux parcelles AQ26, AQ74 et AQ76).

L’emplacement de la parcelle AQ29, presqu’entiérement enclavée dans la parcelle AQ4(5, la
rend indispensable a ’emprise chantier déportée afin de gérer en sécurité et salubrité les flux
logistiques importants notamment avec 1’emprise chantier principale & environ 400 m. La
localisation de la parcelle AQ29 avec une fagade sur la rue Latérale est un atout géographique
essentiel pour I’organisation du chantier en toute sécurité, permettant aux camions des

entreprises un accés direct  I’emprise déportée Delage, depuis la rue latérale.

L’extrait du Plan d’Intervention de Chantier (annex¢ au présent document), illustre parfaitement
organisation optimale du chantier du GPE sur la totalité de l’émprise déportée, hormis

I’emplacement réservé au PLU de la ville de Courbevoic.

=

Tra

\ ” W s lowas 7 , ; e L]
N\
entrale | Bmevie | 870 1 P

/d bR .‘ ;
/ ///é " laboue deforage 7 B\

]Passage des conduits |~ i
cte voies ferrées | -

\

dme )

Atelier 5 3}’ - e
7 7

des camions 0

e
/ //%é ' _ matériels ’

/;% ‘Parking | 70 = /_/} ) , o
s 4« N3 adV> "/

= 5 ‘ &N ////// Vo
: - «4 Zone d'attente et régulation | y ///%/‘%//%/ ' 7
g Gl i @ > s
N

v -
I v ) e

)

L J€ }
XN\| Zone de stockage matériaux et = ,

Par ailleurs, la présence de circulations de camions et d’engins de chantiers, y compris au niveau
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de la rue Latérale, ainsi que d’ateliers et d’installations diverses de traitement des boues qui
entoureront la parcelle AQ29 engendrera des nuisances pour les habitants de cette parcelle si
elle n’est pas acquise et évacuée. Les nuisances sonores, les poussiéres, ... dégraderont:
fortement la qualité de vie des habitants de cette parcelle pendant au moins les 6 années du
chantier de génie civil de la gare, jusqu’a devoir nécessiter des relogements dans 1’urgence.
Forte de son expérience sur les portions plus avancées du Grand Paris Express, la SGP souhaite

anticiper I’impact de ces nuisances.

Enfin et comme indiqué dans notre réponse 4 la 2% observation, suivant le mode d’acquisition
retenu (logements- vides ou occupés), un accompagnement au relogement des occupants
(55 personnes, soit 10 m*/personne) pourra €tre envisageé si ces derniers en font la demande.

A titre d’information, la SGP a conclu des accords avec plusieurs bailleurs permettant de

présenter plusieurs propositions de logements aux occupants souhaitant étre accompagnés.

L’intégration de la parcelle AQ29 au sein de emprise déportée Village Delage pour la
réalisation de la gare de Bécon-les-Bruyéres est donc indispensable afin de garantir :
- Le fonctionnement du chantier de la maniére la plus efficace possible,
P La sécurité des habitants‘ en lien avec des flux logistiques importants rue Latérale,

- Lanticipation de I’impact des nuisances qui seront importantes pour ces habitants.

ANNEXE SGP : Plan d’Intervention du chantier de la Gare Bécon-les-Bruyéres et de son

emprise déportée « Site Delage »
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Commentaire 3 du commissaire enquéteur :

La SGP montre clairement que les arguments présentés pour défendre le fait que cette parcelle
AQ29 ne soit pas incluse dans le périmétre de I’emprise ne sont pas convaincants : la surface
de la parcelle AQ29 est certes faible au regard de I’emprise totale du projet 4,5% (et non pas
3,67% de la surface totale de I’emprise compte-tenu de la rétrocession des 1755 m? de
I’emplacement réservé n°36 du PLU), mais elle est: située en limite de I’emprise du projet le
long de la rue Latérale en plein milieu ce qui rendrait le fonctionnement du chantier trés difficile.
Le plan d’intervention du chantier de la gare de Bécon est trés explicite sur ce point.

Par ailleurs la sécurité des habitants en lien avec des flux logistiques importants rue Latérale et
I'impact des nuisances (bruit, poussiére...) qui seraient importantes pour ces habitants
permettent de conclure qu’il ne serait pas raisonnable de laisser ceux-ci sur I’emprise pendant
la durée des travaux (environ 6 ans).

Enfin aprés les travaux les emplacements réservés n°27 et 37 seront rendus 2 la collectivité pour
les élargissements de voiries prévus au PLU depuis 2019, or I’emplacement réservé n°37 va
prendre une partie de la parcelle AQ29, rendant la démolition de I’immeuble concerné

inéluctable.

A Neuilly, le 13 décembre 2022

Le Commissaire Enquéteur

Daniel THIERIET
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REPUBLINUE FRANCAISE

COURBEVOIE

HAUTS-DE-SEINE

Direction de I'Aménagement Urbain

Contact : Monsieur Daniel THIERIET

Sylvain GOYOT Commissaire enquéteur
Tél.0171057195
Courriel : z.ovat@ville-cour

Courbevoie, le ! 2 nnv' 2022

Objet : Enquéte parcellaire relative aux terrains cadastrés section AQ n°29 et 40 a Courbevoie

Monsieur,

Dans le prolongement de notre échange du 16 courant, il apparait opportun de vous faire part
des remarques de la Ville & I'égard de I'expropriation des terrains cités en objet.

Cette expropriation pour I'installation en 2024/2025 de I'emprise chantier déportée des
travaux de la gare du grand Paris Express de Bécon-Les-Bruyéres bouleverse en effet
I'aménagement d’un écoquartier (Village Delage) en cours de développement sur prés de 16
ha et qui vise la construction de prés de 1 400 logements (dont les occupants, soit 3 000
habitants, sont attendus fin 2024/début 2025), de 200 000 m? de surfaces d’activités,
d’équipements publics de proximité et 'aménagement de voiries et espaces verts.

Dans cette perspective, il est utile de rappeler que I'établissement public territorial Paris Ouest
La Défense a demandé au Préfet des Hauts de Seine, le 21 décembre 2021, 'engagement d'une
procédure d’expropriation sur le méme secteur pour 'aménagement des ilots B4/BS (parcelles
AQ 26, 29, 40, 74 et 76) desservis par les rues du Moulin des Bruyeres, Latérale et Minimes.
Afin d'assurer la maitrise fonciere préalable, I'EPFIF a poursuivi les démarches amiables pour
acquérir les parcelles AQ 29 et AQ 40 ; il posséde a ce jour 'ensemble des lots de copropriété
de la parcelle AQ 40. .

Dés lors, 'expropriation par la Société du Grand Paris (SGP) de ces terrains stratégiques pour
I'EPT POLD et la Ville de Courbevoie s’effectue au détriment du projet d’aménagement de cet
écoquartier. Elle impacte directement [a construction d’équipements publics et compromet le
prolongement de la villa des Fleurs et I'élargissement de la rue Latérale. Par ailleurs, le
‘fonctionnement de cette emprise chantier déportée s’accompagnera d'importantes nuisances
pour les habitants et usagers de I"écoquartier.

Le prononcé de la DUP modificative relative aux travaux de la Ligne 15 Ouest le 30 mars 2022
et I'expropriation a venir des terrains cités en objet génére également d’'importantes dépenses
et un manque de récetteé»pour le financement des espaces et équipements publics du Village
Delage.

HOTEL DE VHLE




Précisément, cela conduit fa Ville 3 devoir relocahser une créche de 60 berceaux
imtiglement projetée sur 1a parceile AQ 40, sur un autre site, avec un codt induit de
{'ordre de 2 700 Q00 euros

Pour la Ville et 'EPT POLD, Cest ausst la perte de 9 600 000 ewros de participation
financiére au Emanre_mom des equipements publics de PEcoquartier Village Delage,
contractushse avec les promoleurs interconstruction BNP Paribas immobilier qui
étaient en passe d’obtenir un permis sur ta parcelle AQ 40. {En effet, ce permis de 23
085 m’ de surlace de plancher a ét6 refusé 3 la sulte de Pavis défavoradle de fa SGP,
titulaire de 'a DUP modificative)

bnfin, "expropriation des terrains cités en objet, cadastrés AQ 29 et 40, implique pour ta SGP d'assurer
f2 totalitd du relopement d'un immeuble accueillant pres d'une vingtaine de ménages ot de transfére:
au de proceder a I'éviction d'une actwité {société Fair Play Auto). ;
Fart de ce tonstat, fa Ville a signifie & la SGP & maintes reprises les différents impacts de la DUP
modificative, et requis une modification des emprises foncipres concernées et aussi demandé le
versement d'indemnités financiéres compensatrices.

Ace jour, tes discussions en cours entre fa Ville et ta SGP n'ont pas encore abouti & un accond Des
propositions ont eté faites qui laissent & penser que les parties parviendrons 3 un accord  Toutefois,
en F'absence de geranties apportées par 1a SGP, fa Ville a été contrainte de présemter un recours
pracicus, puis de déposer le 28 septembre 2022, un recours contentieux en annulation de la DUPR
rmoddicative, pour assurer ses ldérits,

levous de pre de oroire, Mansieur, 3 Fassurance de mes sentiments les meitieurs

17
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gB_SPRING |

LEGAL

AVOCATS D’AFFAIRES

Monsieur Daniel THIRIET
Commissaire enquéteur
Hotel de Ville de Courbevoie
2 place de I'Hotel de Ville
92400 COURBEVOIE

Paris, le 17 novembre 2022,

Objet: Observations relative a Penquéte parcellaire n°9 du trongon Pont de Sévres /
Saint-Denis Pleyel : Ligne 15 Ouest

Monsieur le commissaire enquéteur,

le viens vers vous en ma qualité de Conseil de Madame Anne COHEN-DRUCKMAN, Madame
Ange COHEN, Monsieur Benjamin COHEN et Monsieur Julien COHEN propriétaires en
indivision de la parcelle référencée AQ 29 de la Ville de Courbevoie et située au 16 rue
Latérale.

Par un arrété n°2022-113 du 17 octobre 2022, le préfet des Hauts-de-Seine a ouvert une
enquéte parcellaire sur le fondement des article R. 131-1 du Code de {'expropriation pour
utilité publiqué et vous charge de donner un avis sur 'emprise des ouvrages projetés aprés
avoir recueilli les observations de toutes les personnes concernées.

Aux termes de l'article 10 de {'arrété :

« A l'issu de I'enquéte parcellaire, le registre d’enquéte sera clos et signé par le maire de
la commune de Courbevoie et transmis dans les vingt-quatre heures avec le dossier

d’enquéte au commissaire enquéteur qui donnera son avis sur l'emprise des ouvrages

42, RUE VIGNON, 75009 PARIS
T.+33(0)1799706 00« F, :33 (0)1 7997 06 19
Société d'Avocats au Barreau de Paris - Toque
PO579 SAS au capital de 20 000 euros + 830 908
828 RCS Parisspring@spring-legal.com + spring-
legal.com .




projetés et dressera le procés-verbal de Fopération aprés avoir_entendu toutes les
personnes susceptibles de I’éclairer ».

Cette enquéte parcellaire est réalisée en Vue de l'acquisition, au bénéfice de la Société du
Grand Paris, des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires au projet de réalisation
de la ligne rouge 15 ouest, et plus précisément en vue de déterminer les emprises nécessaires
a la réalisation de I'emprise déportée « Delage » de la gare « Bécon-les-Bruyéres » sur la
commune de Courbevoie.

Par un courrier daté du 26 octobre 2022, 'unité de maitrise fonciére et interfaces ferroviaires
de la Société du Grand Paris a informé les consorts COHEN-DRUCKMAN que vous étiez le
commissaire enquéteur en charge de Ienquéte parcellaire n°9 « Trongon pont de
Sévres/Saint-Denis Pleyel : Ligne 15 Ouest ».

Par ledit courrier du 26 octobre 2022, mes clients ont été informés que ladite parcelle est
située sur 'emprise nécessaire  la réalisation de la gare et qu’a ce titre une expropriation est
envisagée.

Aux termes de Iarticle R. 131-8 du Code de Vexpropriation pour utilité publique :

« Pendant le délai fixé par I'arrété prévu a I'article R. 131-4, les observations sur les

limites des biens & exproprier sont consignées par les intéressés sur le registre d'enquéte

-parcellgire_ ou_adressées par corresgondqnce au maire qui les joint au registre, au

commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte ».

C'est pourquoi, par la présente, je vous adresse les observations suivantes sur les limites des
biens a exproprier qui me semblent indispensables a la rédaction de votre avis.

. Pour plusieurs raisons, la limite des biens 3 exproprier devrait exclure la parcelle cadastrée

AQ29.

En effet, 'expropriation de la parcelle AQ 29 ne n’est pas indispensable au regard de sa surface:
(1.) et en raison de son caractére excentré par rapport a Popération projetée (lL.). Par ailleurs,
'expropriant ne démontre lui-méme en rien que I'expropriation de la parcelle AQ 29 est
nécessaire a la réalisation du projet (lIL.)..Enfin, I'expropriation de la parcelle entrainerait une
atteinte disproportionnée du droit de propriété de mes clients Pexpulsion des locataires
actuels de I'immeuble (IV.).




I Lasurface de la parcelle AQ 29 est faible au regard de Vemprise total du
projet

Pour rappel, une expropriation n’est pas justifiée lorsque 'expropriant dispose déja de
moyens lui permettant de réaliser le projet dans des conditions équivalentes (CE 28 mars
2011, Collectif contre les nuisances du TGV de Chasseneuil du Poitou et de Migne-Auxances
et a., n° 330256).

[l apparait donc que 'expropriation d’une parcelle nest pas nécessaire si I’expropriant dispose
déja d’une surface suffisante 2 la réalisation de son projet dans les mémes conditions.

' Or, il ressort de la liste des propnetalres figurant au dossier d’enquéte parcellaire que la
parcelle AQ 29 est d’une surface de 266 metres carrés ce qui représente seulement 3,67% de
Iemprise totale.

En comparaison, la parcelle cadastrée AQ 40 située sur Femprise est d’une surface de 7.372
métres carrés et représente 3 elle seule plus de 95% de I'emprise totale de la surface 3
acquérir.

Dans I'hypothese de la seule acquisition de la parcelle AQ 40, la Société du Grand Paris
bénéficierait alors d'une surface suffisante a la réalisation du projet dans des conditions

‘€équivalentes a celle prévues aujourd’hui.

Il apparait dés lors que l'acquisifcion;de la parcelle AQ 29 n’est pas nécessaire.

Il La parcelle AQ 29 est située en limite de Femprise du projet

Etant donné la situation géographique de la parcelle AQ 29 au regard de I'ensemble des
terrains & acquérir, une autre limite d’emprise ne comprenant que la parcelle AQ 40
n’empécherait pas la construction de la gare.

En effet, la parcelle AQ 29 n’est pas située au centre de I'emprise actuelle mais & sa limite, de
sorte qu’un projet alternatif situé sur la seule surface de la parcelle cadastrée AQ 40 serait

réalisable.

Or, il n'existe aujourd’hui aucune piéce écrite ni aucun plan qui démontrerait que le tracé
actuel de la limite d’emprise est le seul permettant la réalisation du projet.

Des lors, I'expropriation de la parcelle AQ 29 n’est pas nécessaire a la réalisation du ‘projet.




.  Aucun élément du dossier d’enquéte parcellaire ne démontre que
expropriation de la parceile AQ 29 est nécessaire 3 la réalisation du
projet de gare

A aucun moment de la procédure, Vexpropriant n’a démontré que I'acquisition spécifique de
la parcelle AQ 29 est nécessaire 3 la réalisation de la gare « Bécon-les-Bruyéres » de la ligne 15
Ouest.

En effet, seuls un plan relatif au tracé de la ligne 15 Quest et le plén parcellaire figurent dans
la notice explicative.

La Société du Grand Paris n’a apporté a aucun moment de plan du chantier' ou de fa Gare
permettant de constater que l'acquisition de la parcelle AQ 29 est nécessaire 2 la réalisation

des travaux projetés en surface.

De plus, si la notice explicative affirme que le projet de métro souterrain de la ligne 15 Ouest’

impacte les parcelles en sous-sol, aucun tracé du métro ne permet actuellement de démontrer

que la parcelle AQ 29 soit impactée.

Enfin, comme rappelé dans la notice explicative, la ligne 15 Ouest a fait F'objet d’une seule
déclaration d’utilité publique {décret n°2016-1566 du 21 novembre 2016} et d’une DUP
modificative (décret n°2022-457 du 30 mars 2022). Il n’est dés lors pas possible de déduire de
cette unique DUP que I'ensemble des parcelles concernés sont nécessaires 3 la réalisation
du projet.

La notice explicative rappelle en ce sens que:
« Au vu du grand nombre de parcelles et de propriétaires concernés et de I'impossibilité'
de tous les déterminer précisément ¢ ce stade, plusieurs enquétes parcellaires seront

organisées, permettant chacune d’obtenir un ou plusieurs arrétés de cessibilité ».

I en découle qu'il n’est pas possible de déterminer que Facquisition de Ia parcelle AQ 29 soit
nécessaire 3 la réalisation du projet sur le seul fondement de la DUP.

L'expropriant aurait dg, dés lors, démontrer cette nécessité, ce qu'il n’a fait & aucun moment.

En I'absence d’une telle démonstration et pour I'ensemble des raisons exposées ci-dessus, la
limite d’emprise doit donc exclure la parcelle AQ 29.




IV. L’expropriation de la parcélle AQ 29 entrainerait une atteinte grave au
droit de propnéte des indivisaires et entrainerait I'expulsion des
locataires

La jurisprudence administrative considére qu’une opération d’expropriation doit prendre en
compte, notamment, les atteintes a la propriété privée et les inconvénients d’ordre social
qu’elle génere,

En ce sens, le Conseil d’Etat a jugé que :

« une opération ne peut étre légalement déclarée d’utilité publique que si les dtteintés a
la propriété privée, le cot financier et éventuellement les inconvénients d’ordre social
qu’elle comporte ne sont pas excessifs eu égard g I'intérét qu’elle présente » (CE Ass., 28
mai 1971, Ministre de I'équipement et du logement - « Ville-Nouvelle-Est », n° 78825).

Limmeuble situé sur la parcelle AQ 29 est 3 usage d’habitation. Il se décompose en 26 lots et
actuellement d’environ 55 personnes I’habitent. “

Uexpropriation de la parcelle AQ 29 aux fins de construction de la gare entrainera en
conséquence I'expulsion de ses habitants qui disposeront d’un court laps de temps pour se
reloger dans le contexte actuel de saturation des Iogements de !a communauté
d’ agglomératxon de La Défense.

Par ailleurs, mes clients ont entrepris une rénovation globale de I'immeuble ainsi que des
travaux d'isolation des quatre fagades. Ces rénovations ont été effectuées précisément dans
le but de mettre 'immeuble en conformité avec les obligations a venir en matiére d'économies
d’énergie.

It découle que, mis en comparaison avec sa faible utilité dans la réalisation du projet de gare
de Bécon-les-Bruyéres, I'expropriation de la parcelle AQ 29 est disproportionnée au regard de
I'atteinte a Ia propriété privé des indivisaires.

Dés lors, I'expropriation de la parcelle AQ 29 n'est pas plus souhaitable qu’elle n’est
nécessaire.

Pour Fensemble de ces raisons, nous vous demandons de bien vouloir apporter, 3 Iissue de la
présente enquéte parcellaire, un avis négatif au tracé de I'emprise actuel du « Site Delage »
de la gare de « Bécon-les-Bruyéres » et d’en proposer un nouveau qui exclurait la parcelle
cadastrée AQ 29 de I'emprise de la gare.




Telles sont les observations que nous souhaitions formuler.

Je vous saurai gré de bien vouloir joindre la présente au registre d’enquéte parcellaire surle
fondement de I'article R. 131-8 du Code de I'expropriation pour utilité publigue.

Je vous remercie de I'attention que vous voudriez bien apporter 3 notre demande et vous,

Monsieur le commissaire enquéteur, 'expression de mes respectueuses salutations.

Nicolas SFEZ
Avocat ala Cour




Annexe 2 : publications de I’avis d’enquéte
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ANNEXE 3 : constats d’huissier pour ’affichage

- Le 25 octobre 2022
- Le 23 novembre 2022

Enquéte parcellaire complémentaire n°9 — Ligne 15 Ouest

27
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

DEUX MILLE VINGT DEUX
& OF heures,

La Sociéte du Grand Paris domicilié au 2, mail de ks Retite Espagne €5 10011 3
Saint-Denis (93 200), agiszart dilipenos de n représentant sgel an seroce,

IL M'A ETE EXPOSE :

Qu'ebe a fait procéder & Fafichage dun avis dowvertne d'une enquie parcel sire
complémenaire /°9 concernant Tacquisition des emprises advessares & la
réalisation de 'amprise dbportdes « Delage = de |a gare = Béoon bss Bruyeres » sur
I commune de Cowbevoia dans le cadne dy projet de rdalisation de ia Ggae rouge
15 Duest (Poirt de Skvres/ Sant-Denis Pleyed] du réseay de trangport public du

Grard Paris.

Que pour 13 sauvegarde de lewrs droits, 3 3 le plus grand intérdt & fage constater
cet affichage & Sie endrods sur les communes de Cauvbiewsie et Bos-Colomibes et
k& mairie de ladite commune,

Je soussignée Gaelle CONTENTIN, membre de ks Sociéte Civide Professionnelie
FIDICIUM, Huissiers de Justice Associés, titulsire d'un Office d'Nulssier de
Justice & 92210 SAINT-CLOUD, 169, bd de |3 République, d'un Office d'Huissier
de Justice & 92310 SEVRES, & rue de ka Garenne ot d'un Office d Huissier de
Justice & 78000 VERSAILLES, 58 bis, Bowlevard de ka Reine. exercant dans
I'Odffioe de VERSATILES, :

Me sus rerdue ce jour 3 1a mainie de Courbevaie & aux endmils d-apeis ndiguds,
ol &Lart, sur k3 vose publigue et en présence de Mansieur

Monsieur Thigery GRONDIN, représertant la sociéte PUBLILEGAL.

Fage: 2



Primence dun avis douverture dune enguite parcellaie compdmentaire N9
conceérnant ‘acquesition des emprises nécedsaires a 13 réalisaion de Temprise
déporteée = Delage » de ia gare = Bécon les Bruyeres » sur la commune de
Courbevaie dans ke cadre du projet de réalisation de la kgne rouge 15 Cued (Point
de Séred Sant-Derss Pleyel) du récaan de ransport public du Grand Paris.
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Préserxe dun avis Couverture dune enquite parcellaire compidmentaire n°9
OnCernant E‘m.uusitx;n des emprises nécessaires 4 1 réalisation de Femprise
déportee « Delage » de (2 gare « Bécon les Bruyeres » sur 13 comvnune de
Courbevoie dans le cadre du projet de réalisation de la Sgre rouge 15 Ouest (Point
de Sevres’ Sant-Dens Pleyel) du résaau de transport public du Grand Pacis.

FPaged ®}



Prisence dun avis douverture dune enquéte parcellaire compiémentaire a9
concernant "acquisition des emprses necessaires & la réalisation de lemprise
déportée « Delage » de 1a gare = Bécon ks Bruyeres » sur la comwnune de
Courbevoie dans ke cadre du projet de réalisation de la kgne rouge 15 Ouest (Point
de Sévres/ Sant-Dens Pleyel) du réssau de transport public du Grand Paris.
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Préserce dun avs douverture dune enquéte parcellaire compiémentaire n°9
concernant l'acquisition des emprises ndcessaires 4 B réalisaton de Femprise
deportée « Delage » de 13 gare « Béoon les Bruyeres » sur la commune de
Courbevoie dans ke cadre du projet de réalisation de (a Bgne rouge 15 Ouest (Point
de Sevres/ Sant-Denis Pleyel) du rédssay de transport public du Grand Paris.

Fageb: 'l




Point 2- rue latécal I . TP

Priserce dun avis Touverture dune enguete parcellsire compiémentaire n9
concernant 'acqusition des emprises nécessaires 3§ la réalisation de lemprise
gépoitée « Delage = de la gare = Béon les Bruyeres » sur |8 commune de
Courbevoie dans le cadre du projet de réalisation de ia kgne ouge 15 Quest (Point
de Séwey/ Sant-Dens Pleyel] du réseau de transport publc du Grand Paris,




Point 4- rue des Minines angle Miched Ricard & Courbevoie

Présence d'un avis douverture dune enguite parcellaire compidmentaire n°9
- concernant 'acoussition des mv;:rm nocessaires & la réalisaton de lemprice
ddportde « Delage » de 12 gare « Bécon les Bruyeres » sur 13 commune de
Courbevoie dans be cadre du projet de réalisation de la ligne rouge 15 Ouest (Poimt
de Séwes. Sant-Dens Pleyel) du rdsaay de ransport public du Grand Paris.

FageB: 1



Présence d'un avis douverture dune enguéte parcellsire compbémentaire n°9
concernant AcqUSIlon des emprises nécessaires § o realisation de Femprise
déportée « Delage » de la gare « Bédcon s Bruyeres » sur la commune de
Courbevoie dans le cadre du projet de réalisation de la kgne rouge 15 Quest (Point
de Sevrey/ Saint-Dens Pleyel) du réosau de tansport publc du Grand Paris.

L

Fage '



Point 8-1 avenue Michel Ricard & bois colombes

Présence dun avis douverture dune enguéte parcellaire comphémentaire n°9
concernant 'acqusition des emprses ndcessaires 8 13 réalisation de Femprise
déportée « Delage » de la gare « Bécon les Bruyeres » sur la commune de
Courbevore dans ke cadre du projét de réalisation de |a lgne rouge 15 Ouest (Point
‘de Sévrey/ Saint-Dens Pleyel) du résaau de transport publbic dh Grand Pasis,
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Préserce d'un avis douverture dune enquéte parcellaire compiémentaire n®9
concernant 'acqusition des emprises ndcessaires 4 la réalisation de Femprise
déportée « Delage » de la gare « Béon les Bruyeres » sur & commune de
Courbevoie dans le cadre du projet de réalisation de 1a bgne rouge 15 Quest (Point
de Sevred/ Sant-Dens Pleyel) du réssau de transport public du Grand Paris.
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[l est inséré ou annexé au présmt Procds-vixhal de Corstat des phatographies ou
st |3 juste reproduction de mes constatations.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS,

ET BDE TOUT CE QUE DESSUS. J°AL FAIT ET DRESSE LE
PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET
VALOIR CE QUE DE DROMT.

Maitre Gotdle COSNTENTIN

Cummissaiee de Justlod axsociée

- Fog il
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JUDICIUM

Commissaires de Justice Associes

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

Office o SAMY -Gl 00D (Bl e de HARTERAS Efice G WRSARIES
180 Bd de & Rigutilngss 65, rem e Wolts Fonlanat W tae. Bt e Lo Rose
B PRI 200 SN Q00D 200 WAK TR DROGC ¥ERZARES
Tod QOB R DM T STHBMBMN fd 0 NME Y
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| PROCES-VERBAL DE CONSTAT

LE MERCREDI YINGT TROIS NOVEMBRE
DEUX MILLE VINGT DEUX.

SOCIETE DU GRAND PARIS, dont le mége sooal est 2-4 mail de |3 Petite Expagne -
rrrmeutle Mocds - £5 10011, $3200 SaINT-DEMIE,

U miest dermandé de constater & puseurs adresses de la mmmuone de Courbevoe,
faffichage d'un anis douverure d'enquéte pancetiare compiémestare umsm 9

dvip ' ourrariace Eerepalin pecoel biw coreploverdaiy é“l‘émwiﬂ Feormpswdway Jow wrpehas ricoviairng
& in misdagrorids Marapitin chiporiss « Delngs » o Iy pus « Dacorvles-Argurat » kai ls soreres o8 Carsevon
whera b pudw by projet de rpEngber ey bgre roogs 18 eeed 1Mo e Seeey  Sar] Gesin Rigpat]
i Pkl 30 VA InST padael i Giana PaNL

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigng, Maitre Yves DF FORCADE LA ROGUETTE, Commissaire de Justios
Azmorié au sein de ke 5P JUGICIUM, Commiszaires de Justice fasociés Hiulsine
d@'umn office de Commissaire de Justice & SAINT-CLOUD 53330, 18% boulevard de

= ﬁéwhlquu,, titwlaire d'un office de Commissaire de Justice & NANTERRE
92600, 65 rue des Trois Fontanot, et titulaire d'un office de Commissaire de
.‘iusﬁa & VERSAILLES 78000 98 bis boulevard de ia Reine, exercant dans Foffios

A COURBEVCIE (224003

Morsewr Roman lanaudy, oe ia socste Publéegal.

PagaZ/7



OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Mreman s Yo

EORYET DR AL T 00 Blsd

AVIS D’ENQUETE
PARCELLAIRE

I L e e e L I —
i R R S e e BT . Peamge - T R B . B - W e e S By ¥ e S
SHm A B T B B B B e S ! PR S SR See Sy P

o rERA SV mEeAeE foamee S boacwm Yeve

> v - W e T sumemtien JRID 0 sl poves v v 13 wpeeamee; BBED Pl -

*

Ne vee deowt Iy atew giur b T i e » s i B e e e e R el L e T T
PEET L gre’ Bomwe
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Mairie de Courbevoile

Baged



Rue du Moulin des Bt s angle avenue Michel Ricard

Fage $/7
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Rue Latérale angle rue du Moulin des Bruyéres

Boulevard de Verdun le rue Latérale

FIigek ¢



De tout o= gue dess, jmdmkplﬁentplmwbﬂldcmm?p@spa:
serdir = vaoir ce que de drof (PUBLILEGSL EP 22461 SOCIETE DU GRAMD PRRIS
CURBEVOLE).

Yyna BE FOPLANE L& RODLETTE
Doawsanms 38 JIENe

Pagari?



Annexe 4 : certificat d’affichage a la Mairie de Courbevoie
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Y R TR B

COURBEVOIE

[FLARE R S I Y (RR B
ELR [ IDSERIN B3 TR SRR
U SR A I

(SRR T

Dirac: on det: Communic-lion

Cowrbeveie, la €3 04 fe &

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné maie de Coutbeste teilifie que Fer's denquée oa-cellaire
complémeatatre 2™ concernant anqu siticn das amprizes néees<siag 3 la rdalicat on
de | enarise Cépu wu « Delage » de e gare « 3eccn-les-Bruye es = sur 2 corrmune de
Couthave e eans © sadee da aootde edalization de T ligee raupe 14 aucat (Font de
sévres [/ Saint-Ceniz 2lugel) du iéseau v banspuil pust L du Grand Pasis, a 616 allicné
er marie nons les 2omziCes de quactier sir'as 13 pawnenas daffizhage —dmin etes=ifs,
o 2T oclobre 2022 au 22 nowembe e 2032 indlus,

Falt paursemvir ce que de d-oit,

P s Maire.

Lugjuirlie) ed Ggadil
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PREFECTURE DES HAUTS DE SEINE
DIRECTION DE LA COORDINATION DES POLITIQUES PUBLIQUES
ET DE I’APPUI TERRITORIAL

ENQUETE PUBLIQUE

Réseau de transport public du Grand Paris, ligne rouge 15 ouest de
Pont de Sevres a Saint-Denis Pleyel
Enquéte parcellaire complémentaire simplifiée n°9 en vue de
P’acquisition des emprises nécessaires a la réalisation de I’emprise
déportée « Delage » de la gare « Bécon-les-Bruyéres » sur la
commune de Courbevoie

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte du 7 novembre 2022 au 22 novembre 2022

Enquéte parcellaire complémentaire n°9 — Ligne 15 Ouest



Généralités :

Dans le cadre du réseau de transport public du Grand Paris, ligne rouge 15 ouest de Pont de

Sevres a Saint-Denis Pleyel, la Société du Grand Paris (SGP) a demandé, par lettre du 26

septembre 2022, au Préfet des Hauts-de-Seine la tenue d’une Enquéte. Parcellaire

complémentaire relative a 1’acquisition des terrains nécessaires a la réalisation de 1’emprise

déportée « Delage » de la gare « Bécon-les-Bruyeres » sur la commune de Courbevoie.

L'enquéte est notamment régie par les textes suivants :

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I’environnement ;

le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles R.
131-3 et suivants ; ' |

le code des transports ;

le code général de la propriété des personnes publiques notamment les articles L. 2123-
5etL.2123-6; ‘

le code des relations entre le public et I’administration ;

la loi n°® 2010/597 du 3 juin 2010 modifiée relative au Grand Paris ;

le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a

I’organisation et 4 I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

le décret n°® 2010-756 du 7 juillet 2010 modifié relatif a la société du Grand Paris ;

le décret n° 2011-1011 du 24 aohit 2011 portant approbation du schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris ;

le décret n® 2016-1566 du 21 novembre 2016 déclarant d’utilité publique et urgents les
travaux nécessaires a la réalisation du trongon de métro aﬁtomatique du réseau de
transport pﬁblic du Grand Paris reliant les gares de Pont de Sévres 4 Saint-Denis Pleyel,
gares non incluses (trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et cérrespondant‘ ala
ligne -15 ouest), dans les départements des Hauts-de-Seine et Seine-Saint-Denis et
emportant mise en compatibilité des documents d’urbanisme des communes
d’Asniéres-sur-Seine, Bois-Colombes, Courbevoie, Gennevilliers, L’Ile-Saint-Denis,
Nanterre, Puteaux, Rueil-Malmaison et Saint-Cloud ;

le décret n°2022-457 du 30 mars 2022 modifiant le décret n°2016-1566 du 21

novembre 2016 déclarant d’utilité publique et urgents les travaux nécessaires a la
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réalisation du trongon de métro-automatique du réseau de transport public du Grand
Paris reliant les gares de Pont de Sévres & Saint-Denis Pleyel, gares non incluses
(trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et correspondant a la ligne 15 ouest), dans
les départements dés Hauts-de-Seine et Seine-Saint-Denis et emportant mise en
- compatibilité des documents d’urbanisme des communes d’Asniéres-sur-Seine, Bois-
Colombes, Courbevoie, Gennevilliers, L’Tle-Saint-Denis, Nanterre, Puteaux, Rueil-

Malmaison et Saint-Cloud ;

Dans Parrété préfectoral DCPPAT/BEICEP n°2022-113 d’ouverture d’enquéte du 17 octobre
2022, Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine a désigné le Commissaire Enquéteur chargé de

mener cette enquéte en la personne de Monsieur Daniel Thieriet.

L’enquéte parcellaire a pour objet, d’une part, de déterminer avec précision les biens situés
dans I’emprise du projet dont la déclaration d’utilité publique est validée, et d’autre part, .

d’identifier exactement leurs propriétaires.

Les conclusions présentées ci-aprés pour ’enquéte parcellaire s’appuient sur le Procés-Verbal

d’Opération.
Conclusions du Commissaire Enquéteur :

1.1. Aspects généraux :

Le Commissaire Enquéteur constate d’abord que cette enquéte a intéressé et préoccupé les

propriétaires de Courbevoie qui ont envoyé 2 courriers et sollicité une entrevue.

Procédure :

L’ensemble des formalités valant procédure d’enquéte publique s'est déroulé conformément aux
articles de I’arrété de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine du 17 octobre 2022. Le

commissaire enquéteur n’a pas constaté d’anomalies dans le déroulement de I’enquéte.

En ce qui le concerne, il donne donc un avis favorable sur les phases de la susdite procédure.
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1.2. Conclusions détaillées :

Sur la recherche des propriétaires :

Comme indiqué dans le Proceés-Verbal d’Opération, la Société du Grand Paris a transmis un

courrier de demande de renseignements & chaque propriétaire identifié en recommandé avec

accusé de réception. Tous les courriers envoyés ont été retirés et les accusés de réception

regus.

Sur les observations recueillies :

Les observations et questions recueillies portaient essentiellement sur :

Le conflit potentiel entre la Ville de Courbevoie et la Société du Grand Paris quant a
I’emprise par cette derniére du site Delage initialement prévu pour I’aménagement d'un
écoquartier (Village Delage) par la ville. L’enquéte parcellaire actuelle ne peut remettre
en cause ce fait proVenant de la DUP modificative de mars 2022, elle ne peut qu’émettre
un avis sur I’emprise elle-méme. Toutefois le commissaire enquéteur constate que par
rapport a cette DUP la SGP a réduit la surface de I’emprise dans sa partie nord et s’est
engagée a compenser la perte de ses participations occasionnée par la localisation de
I’emprise chantier du GPE

L’expropriation des parcelles AQ29 et AQ40 qui implique pour la SGP d’assurer la
totalité du relogement d’un immeuble accueillant pres d’une vingtaine de ménages et de
procéder & DI’éviction d’une activité (société Fair Play Auto). La SGP a répondu
concrétement a ces préoccupations de la Mairie de Courbevoie.

Concernant I’immeuble sur la parcelle AQ29, une réponse plus précise et détaillée est
faite ci-apres. |

L’expropriation du batiment situé sur la parcelle AQ29 occupé par 55 habitants ;
I’indivision propriétaire, jugeant que le terrain occupé ne représentant que 3,67% de la
surface de I’emprise et étant situé en limite, pense que cette parcelle n’est pas nécessaire
au projet. La SGP a clairement montré que les arguments présentés ne sont
pas convaincants : la surface de la pafcelle AQ29 est certes faible au regard de I’emprise
totale du projet 4,5% (et non pas 3,67% de la surface totale de I’emprise compte-tenu

de la rétrocession des 1755 m? de I’emplacement réservé n°36 du PLU), mais elle est
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située en limite de I’emprise du projet le long de la rue Latérale en plein milieu ce qui
rendrait le fonctionnement du chantier trés difficile.

Le plan d’intervention du chantier de la gare de Bécon est trés explicite sur ce point.
Par ailleurs la sécurité des habitants, en lien avec des flux logistiques importants rue
Latérale, et I'impact des nuisances (bruit, poussiére...) qui seraient importantes pour ces
habitants permettent de conclure qu’il ne serait pas raisonnable de laisser ceux-ci sur
I’emprise pendant la durée des travaux (environ 6 ans).

Enfin aprés les travaux les emplacements réservés n°27 et 37 seront rendus a la
collectivité pour les élargissements de voiries prévus au PLU depuis 2019, or
I’emplacement réservé n°37 va prendre une partie de la parcelle AQ29, rendant la

démolition de I’'immeuble concerné inéluctable.
2. Conclusions finales :
Compte tenu des éléments ci-dessus, le Commissaire Enquéteur donne un
AVIS FAVORABLE

au dossier parcellaire complémentaire simplifiée n°9 relative a ’acquisition
des terrains nécessaires a la réalisation de I’emprise déportée « Delage » de

Ia gare « Bécon-les-Bruyéres » sur la commune de Courbevoie.

A Neuilly, le 13 décembre 2022

Le Commissaire Enquéteur

Daniel THIERIET
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