PARTIE C

ENQUETE PARCELLAIRE
PV ET CONCLUSIONS
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1.1. Présentation de 'enquéte

Les modalités de I'enquéte ont été définies par I’Arrété préfectoral DCPPAT/BEICEP n°2022-57,
prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
conjointe a I'enquéte parcellaire, au bénéfice de la société publique locale (SPL) Vallée Sud
Aménagement, concernant le projet d’aménagement et de revitalisation commerciale de la place
Aimé Césaire a Clamart.

Pour rappel, cette seconde enquéte dite « enquéte parcellaire », a pour objectifs de déterminer
précisément les parcelles a exproprier ainsi que I'identité de leurs propriétaires en vue de permettre
de réaliser les projet.

Cette deuxieme enquéte a été jugée pouvoir étre menée conjointement a I'enquéte préalable a la
déclaration préalable a la déclaration d’utilité publique, du fait que selon I'article R 131-14 du code de
I’expropriation « I'expropriant est en mesure, avant la déclaration d’utilité publique, de déterminer les
parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires ».

1.2. Dossier parcellaire

Le dossier a été constitué conformément a l'article R. 131-3 du Code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique selon lequel :

I. Lorsque les communes ol sont situés les immeubles a exproprier se trouvent dans un seul
département, I'expropriant adresse au préfet du département, pour étre soumis a l'enquéte dans
chacune de ces communes, un dossier comprenant :
1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;
2° La liste des propriétaires établie a I'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par
le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental
ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous
autres moyens.

Il. — Lorsque ces communes sont situées dans plusieurs départements, le dossier prévu au | est adressé
par I'expropriant aux préfets des départements concernés. »

e Le dossier parcellaire, comprend les plans parcellaires établis par un gé¢ometre qui indiquent
I’ensemble des parcelles situées dans le périmétre de la DUP. Une distinction sur les parcelles
a acquérir est faite. Les références cadastrale et le numéro de parcelles apparaissent.

e |’état parcellaire permet I'identification des parcelles a exproprier et leurs propriétaires et
ayants droits.

e Trois modifications du parcellaire cadastral sont annexées au dossier.
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1.3. Liste des propriétaires

Quatre propriétaires étaient connus avant I’'enquéte :
e FI COMMERCE: Bl 354 volumes 5, 6, 7; Bl 355 volumes 5, 11, 14, 15 (65% de parts de
8110m2)
e SCPI ATLANTIQUE: BI 354 volumes 5, 6, 7 ; Bl 355 volumes 5, 11, 14, 15 (35% de parts de
8110m2)
e EIFFAGE AMENAGEMENT: BJ 226-lot A (1356 m?2); BJ 225-lot F (16 m?); BJ 175 (86 m2)
e SEDIF:BJ94 (120 m?)

Au cours de I'enquéte, un cinquiéme propriétaire a été connu :

e SCCV Clamart Pentagone 1, celui-ci ayant acquis a Eiffage Amenagement la parcelle BJ 225-
lot F (16 m2); il n’a donc pu recevoir la notification d’ouverture de I’enquéte.

1.5. Notifications

Les notifications individuelles du dépot du dossier d’enquéte parcellaire en mairie aux quatre
propriétaires connus ont été adressé en courrier recommandé avec avis de réception. Ces courriers
ont été regus le 7 et le 9 juin 2022.

1.6. Déroulement de I'enquéte parcellaire.

L'enquéte parcellaire s'est déroulée conformément aux prescriptions de I'arrété préfectoral du lundi
20 juin 2022 9h00 au mardi 5 juillet 2022 a 17h30, soit 15 jours consécutifs.

A l'issue de I'enquéte parcellaire, la commissaire enquéteur constate que :

= La publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue pendant toute la durée de
I'enquéte,

= Les publications de I'avis d’enquéte publique dans les journaux ont été faites dans les délais,
puis dans les 8 jours suivants son ouverture,

= Le dossier d'enquéte parcellaire conjointe a la DUP et le registre d'enquéte ont été mis a
disposition des personnes concernées par |'expropriation pendant toute la durée de I'enquéte
a la mairie de Clamart service de |'urbanisme,

= Les propriétaires connus des parcelles devant étre expropriés ont été avertis par lettre
recommandée avec accusé de réception avant le début de I'enquéte parcellaire, a I'exception
du propriétaire non connu,

= Les 3 permanences prévues a la mairie de Clamart service de I'urbanisme ont été tenus et les
2 permanences téléphoniques également,

= 2 observations ont été déposées par deux propriétaires (EIFFAGE et SEDIF) sur 4 les connus

= |’arrété parcellaire s'est déroulé conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral.
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1.7. Analyse, motivations et avis sur I’enquéte parcellaire

-S’agissant de la détermination des parcelles a exproprier, la commissaire enquéteur constate que,
malgré les difficultés de lecture due a I’échelle des plans fournis, et le nombre des parcelles, dont
certaines en volume, I'emprise du projet correspond aux parcelles soumises aux procédures
d’expropriation.

-S’agissant de la recherche des propriétaires, ceux-ci étaient a priori connus et ont retourné leurs avis
de réception avant I'ouverture de I’enquéte parcellaire. Un cinquieme propriétaire est apparu en cours
d’enquéte, il n’a pu étre contacté dans les temps.

Les conditions permettant que I'enquéte parcellaire puisse étre conduite conjointement que I'enquéte
publique préalable a la déclaration d’utilité publique ne sont pas réunies.

-Les deux propriétaires du centre commercial FI COMMERCE et SCPI ATLANTIQUE ne se sont pas
manifestés.

- les deux observations EIFFAGE AMENAGEMENT et SEDIF ont demandé chacun le retrait de leurs
parcelles a la procédure de la DUP :

L] EIFFAGE AMENAGEMENT a demandé le retrait des parcelles aux motifs suivants :

- L’ensemble des terrains visés sont inclus dans le projet d'amenagement du quartier Grand Canal,
en cours de réalisation, et constituent les terrains d'assiette d'équipements communs : une
voirie, une place, une partie du canal et son exutoire, réalisés prévisionnellement pour 2024.

- Ceux-ci sont déja actés par convention avec la commune de Clamart et I'EPT Vallée Sud Grand
Paris, de leur transfert gratuit a leur achevement. Les parcelles ont donc vocation a étre
incorporées au domaine public avec les aménagements qui y sont prévus.

- L’absence d'appropriation des trois parcelles le bénéficiaire du projet n’est pas de nature a
empécher la réalisation du projet d'aménagement de la Place Aime Césaire

- Aucune discussion amiable n'a été entamée pour d’éventuels besoins fonciers pour la réalisation
du projet d'amenagement Place Aime Césaire.

L] Le Syndicat des Eaux d’lle-de-France (SEDIF) a demandé, quand a lui, le retrait des parcelles
aux motifs suivants :

- Tous les ouvrages situés sur le site (réservoir, station de chloration et leurs réseaux de
distribution) sont nécessaires au bon fonctionnement du réseau du SEDIF et a la sécurité de
I'ensemble du plateau de Clamart. lls font partie d’un réseau qui distribue I'eau a 56 955
habitant du plateau.

- Un schéma directeur des réserves, en cours d’élaboration, pourrait envisager la construction
ou la réhabilitation des ouvrages.
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- La parcelle coincide avec I'unique accés au site du SEDIF qui s’en trouverait alors a réduit a
5.35m de large et nécessiterait que certains ouvrages conséquents : réseaux d’eaux usées,
coffret d’alimentation électrique soient décalés.

La commissaire enquéteur estime que les deux demandes du SEDIF et d’EIFFAGE
AMENAGEMENT de retrait de la procédure des leurs parcelles sont fondées pour des raisons
techniques, juridiques et financieres.

- S’agissant de la parcelle appartenant a la SCCV Clamart Pentagone 1, concerné par les travaux
que conduit actuellement d’EIFFAGE AMENAGEMENT pour la réalisation des équipement
communs, la commissaire enquéteur réitére son analyse, que cette acquisition n’est pas
envisageable.

En conclusion,

- Du fait qu’un cinquiéeme propriétaire n’ait été connu qu’au cours de I'enquéte, et que sa
notification portant ouverture d’enquéte n’a pu lui étre envoyée, et alors que cette enquéte
parcellaire était menée conjointement avec I'enquéte publique préalable a la déclaration
d’utilité publique du fait que I'expropriant se considérait a méme de déterminer les parcelles
a exproprier, dresser le plan parcellaire et la liste des propriétaires, il semble que le bien-fondé
de la procédure soit compromis ;

- Que la procédure engagée vis-a-vis du syndicat mixte Syndicat des Eaux d’lle-de-France (SEDIF)
sur une parcelle de domaine public pourrait s’avérer infondée et de plus pourrait conduire a
ce que les missions de service public du SEDIF soient compromises ;

- Que le colt des parcelles EIFFAGE ainsi acquises ne sont pas acceptables du fait qu’elles sont
prévues faire I'objet d’une rétrocession gratuite a la collectivité porteuse de la procédure
d’expropriation d’ici 2024 ;

La commissaire enquéteur émet un avis défavorable aux projets d’acquisition, au bénéfice de Vallée
Sud Aménagement.

Le 2 ao(it 2022,

Corinne Leroy-Burel
Commissaire
enquéteur
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ANNEXE n°1
NOTICATIONS
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PICES JOINTES n° 1 EIFFAGE

Ville de Clamart
EPT Vallée Sud Grand Paris
Eiffage Aménagement - Aménageur

CLAMART
PLAINE SUD

AVENANT N°1

A LA CONVENTION DE RETROCESSION DES
VOIES ET ESPACES COMMUNS
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CONVENTION TRIPARTITE

ENTRE

La Socité EIFFAGE AMENAGEMENT, société par actions simplifiée au capital de 75.000
aurcs, dont e sibge sociad est & Vélizy Villacoublay [TE1401 11, Place de I'Europe, (dantifids
sous ke numéro 732 004 411 RCS Varsailles,

Représantéo par Monsiow Vincent DROUET, Directeur de 'Aménagemsan,

Ci-aprés génommes la "Sociéts”

Drune part

ET

La Ville de Clamart

Représentée par la premiére Adioinie au Maire Madame Christine QUILLERY dimenl

habiltée & slgner la présents convention par délibération du Consedl Municipal gu 22
novembra 2017, dont cople demewe cl-annexée apréa menton (Annexe 1a)

Ci-aprée dénommée la "Ville"

D'autrs par

ET

Le Territoire Vallés Sud Grand Paris

Représantike par son Prézident, Mansieur Jean-Didier BERGER ddment habilits & signer a
présente convention par délibération du Bureaw de lermtaire du 5 décembre 2017, dant copie
demaure annexda apris menbon (Annexe 1b)

Ci-aprés dénomma ke “Territoire"

D'autre par

Page 2 sur G
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Articlo 1
Cet avenant n*1 & ka convention de rétroceszion des voies et espaces communs a pour cbjet
de modifier ou de compléter le projet d'améanagement avec les déments suivants :
= Le plan de crculation du projel aves
o Le passage en double sens de la vole paseant enfre |2 |ot F et les ks C1 et
c2

o Le passage en sens unigue du sud vers b2 nord de ka vole paszant entre e lot
C2etlelotD

o Lintesdiction de tourner & gauche en sortie de |a vaie passant entre e (ot B of
b= ot C1

- La création den second dépose-minute de 8 places aw nord du lof D & présant
oocupd par ke greups scolalre
- Le remplacemeant du réseaw de gaz naturel par wun réseau de chauffage urbain

almentd par de la biomasse el du gaz naturel (en appoint) permetiani de ferrrir
chauffage et eau chaude sanitaire aux fulurs b&timents

Article 2
Il est ajoutd un arficle 4 bis — Constitution de senitudes -
4 Blg - Can:

1! Bervitude de restriction d'usage

Ay tarme d'un profocole conclu endre la sockédd Eiffage Aménagement et la SAIGH (sociédd
gestionnaire de la ZIPEC — Zone Industrislie du Plessis Robinzon et de Claman) (e
06/0972017, la societd Eiffage Aménagement s'est obligée & signer avec la société PARSO
W, gociété en nom collectl dentifide sous fe numéro SIRET 4425681880008, propridtaire
de la parcalle Y59 sur lagquele est implantée la Sociétd MBDA efe-méme membre du
Conseil d'Administration de la 8AIG], wne servitude de restriction d'usage fixant a titre réal la
sanas de b3 circuletion « aur une file unigue en aimple seng aud-nond da la vole enre k2 ot D
et la lot G2 =.

La servitude grévera les parcelles cadastrées BJ162 et BJGE situbes 4 CLAMART, 4 tiire ce
fonds servanis selon ke plen repris en Annexe Bguater, au profit de la parcelle cadasirée
YO, situde au PLESSIS ROBINSON,

En conséguence, la société Eiffage Aménagernent procédera A la rétrocession des volies et
espacas communs une fois catte servitude constitude at publide, sauf si la société PAPSD W
b=

La rétrocession des voias et espaces communs emportara donc transmission de la charge
de ladite sendlude ot des droils y attachés

2! Servitude d'accés, d'entretien et d'exploitation du réseau de chauffage urbain

il &s1 mis en place sur 'ensemble de l'opdration objet de la présente convention, un régeau
de chauffage whain desting 4 banaficier & 'ensembla decs lots de ladite opération.

Auy fins d'accés, d'entretien of dexploflation de ce réseau, || sera constifud une senvitede
d'accés, d'entretien et d'exploitation dont les droits et charges seront franefénés 3 1 ville via
la rétrocession des woies ot espaces communs concernés. L'annexe 4 indique fe fracé
prénesionned de ce réseau de chauffage

Page 3 sur 6
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Article 3

Les annexes suivanies soni modifides |
«  Lannexs 3 ; Plan des espaces pubifics
- Lannexe 4 Plan des réseaux projatas

Article 4
Les auires articles et ennexes restent inchangés.

Articla §

Le présent avenant n*1 & Ila convention de rétrocession des voies ei espaces
communs est exéculoire 3 compler de 'aflchage de la mention de 53 signature an maimea at
au siége du Terrtolre, ainsi que de la publication de cette mention au sein des recusils des
acies acminsstratds de |a Vil &1 du Tesrolre,

Fait b Clmat Ao Avforzertd
En trois {3) axamplaires onginaux

Pour la VILLE DE CLAMART
La 1% &d) au baire

miu r.q:d.l-nkil'!‘ﬂlli PR3 AR S VERSRELES

Pour le Tarm::lrre ‘-I?Iﬁ EG:P E?Enﬁiarm

Le Prasident

Page 4 sur B
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Dépariement ‘puisilone Frandgaive
L5 Haurls de Selone Ll!'ri.:rt mlmﬁmum
METROPOLE DU GRAND PARIS
VALLEE SUD - GRAND PARIS
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Vallée Sud Eiffage Aménagemant
Grand Paris Monsieur Vincant DROUET
Direcieur

11 Place de I'Europe
78140 VELIZY - VILLACOUBLAY

12 JAN. 2017 A Fontenay-awc-Roses, ke 10 [N 7077

Affgire wyivie oo

Coiazyias 1LIC ! Mmeporsatie des Sesemblies

08 BEE3 11 1 eeyin el lemsud It
Alpeandring DD NAECIMENTO)! Assisinnte

01 55 05 95 35 1k it 0on ke e v bedsd I

R, ; BTAVTOTE SZRHP 42078 du 27 12078

BORDEREAU D’ENVOI

OBJET : Documants
Mansiaur b Directaur,
Ja vous prie de trouver cijoint, pour signature ;
B Convention de rétrocession des woles 8t espace communs du futur 1

quartier Plaine Sud entre la ville Claman, e Terriloire Vallde Sud -
Grand Paris et la Scciéte Effage Aménagement
B Convantion de projet urbain parienanal dans e cadre de la 1
damande de pammis d'aménager dépasée par ka Socidtd Eiffage
é:l'némft;anwrt pour fopération d'amanagement "Flaine Sud” a
ama

Ja vous saurai gré de me retoumer deux exemplaines des conventions, &
mon atbenmtion.

Vous en souhaitant bonne récepton,
Bien cordialament.

Alexandring O NASCIMENTD
As o j?ﬂblhs
" i
Etzpissement Publc Terdorl = 20, rie 0@ 14 Recouis « 57260 Forderiy-aun-Roses
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Vallée Sud
Grand Pans
Ceparemanl das Houss da Seinn

Objet - Convention da
rélrecEasion dies voles al
aspRLEs  communs  du
futur guartier Plaine Sud
entre la Ville de Clamart, la
Tarritoire  Vallie Sod-
Grand Paris of fa sociéts
EFFAGE AMENAGEMENT

Affichd o

A A2 FaC

En Prifaciure (o

AT FAE

Carine exacpinys
Pour e Prasident g
Par dlagatian

Directaurpd nim|
[ smrvicRs
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Eépuirlimie Frangan
LIETDTE - BEALITE - FRATEINTE

VALLEE SUD - GRAND PARIS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

BUREALU DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REQISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 28 NOVEMBRE 2018

Par suile d'une convacation an date du 22 novemibre 2096, les membres compaosant
ta Bursau du Temitaine se Sont réunis & 15h00 dans |a sale du 5™ étage immeuble
Le Fahrenhel sfRud 24, re= de la Aedoule, 52280 Fonlaney-aux-Rossa sous le
preskance ge W Jean Dalier BERGER, Présidant

SEM : M Jean Digier BERGER, M. Georges SIFFREDI,
Mimea Marie-Halkne AMISELE M. Jean-Yvag SEMANT, M. Jean Peme BCHOSTECHK,
Mme Jecgueline BELHOMME. M. Philppa PEMEZEC, M. Lawanl VASTEL,
M Philippe LOREC, M. Yves COBCAS

Lagguels formamt la majontd des mambres en sxorcios et pouvent dekbecer
vidlablement en spphcaton de Fariele LE211-11 du Code Gendral des Calleciivitis
Terilarsales.

ABSENTS EXCUSES | M, Jean-Loug METTON, M. Phiipps LALRENT

1 L Président, ayant ouvart ls séance €% {8t I'appal nomiral, il 8 &b
procédé, #n confarmild gvec etcie L 212115 du Code Géndrel des Codectyilas
Territarales & Mdecion d'un secridsirs pris dens la sain du Bureaw

M Yyves COSCAS eal désigng pour resmiplir cas Bnclions
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N BT4 G
HUREAU DE TERRITOIRE

Sdance du 29 novambre 2016

VU e Code Génaral des Collectivies Termeonales,

WU I Coda da Flirbanisme ol noammant Ies aricies L332-11-3 et suvents &l les aricles B442-8 ol
BajfyEnis,

VU & lai n"2014-368 du 24 marg 2004 pour PAocks s Logement at un Urbanisrma Ranowd JALUR),

VU la i 2*2074.58 du T |envier 3014 de Modemisabion de ['‘Acfion Publique Tarrioeals ot
d'Affirmaton des Métropoes,

VU la loi n°2015-891 du T aodl 2015 portant Mouvels Organisalion Tarrioiale de b Répuebligus,

VU e décral n°2015-1665 2n date ou 11 dfcambia 2095, relatl & la Mébopole du Grand Pans &t
fant o pénmitre de I'Etabiissement Public Temtardal Yalda Sud-Grand Parns,

VU 13 defibgralion du Consal municipal oy 24 novembra 2016 autofsant Monsser ke Maire do
Clarrsirt au son représentant & signar ladie conventian ainsi gua loutes las piéces afférentas,

COMNIERANT gue |& siée dit « Flaine Sod = esi dentifit av PLU comme préeamant una spparunis
forciere pour la realisation oo programmas mixtes de logements et dactvigs et fait 'chiet dune
Crientatnn d Amanagemani at de Prograrmmation,

COMSIDERANT oun fa Socién EIFFAGE AMENAGEMENT a préwu de dévelspper, dans le cadne du
fauvead quartier Piaing Sud. = programme immobiaer & Slamas gonl le pénimsire aal dalimild s
MNerd, par & ROB0E et ke guenier de iz Plene, su Sud &l Sud-Esl, par b comamune du Plessis-
Rebingon (zone d schvibis NOVEDQS],

CONSIIERANT que la \ile el la Teriloiie ssukallent indgrar & e domaine pubfiic. les woies
raueles &l espaces publics projelas avec leurs nesoaus dassainissament (esux Uséas EBux
pluviales), Féclarage public, B vidao profection et bous les Bulras réssauy des concessinnains qui
seanl répinks dens o8 quarties,

COMNSIDERANT que [a Socidte EIFFAGE AMENAGEMENT propess ia signetune d'unea sonventian de
rifrmeassion des sspates puslics entie e Teniaie Vallke Sud - Grand Pars, i villa de Claman at 1=
Societs EIFFAGE AMEMNAGEMENT,

COMNSHERANT cus |3 comvenbon annesds 5 ains pour abjel de délerminer les condiions cans
wsquelies @ ivinibd des éguipaments communs du futur guarier sera rensisnde dans |e dormaine
puble 2 18 Ville el du Termloine, une foig 188 irevaly schevds,

Apris gn avolr délitsdrd & Funanimité,

ARTICLE 1 - Apprauve i sonvaniion da rétrocassion des voles Bl BSpaces comimuns, c-annexes, i
conclure enlre |'Elabiissament Pubiic Termiodal Valkke Sud - Grand Pans I Ville de Clemart & la
Sociedd EIFFAGE AMENAGEMENT, dars le cadre de l'opération @ aménagement « Plaine Sid = &
Clamart,

ARTICLE 2 - Autorss le Président ou son représentant 4 signer ledite convention ainasl qua ioutes jes
pieces afferantes,
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ARTICLE 13 - Privcise que la pr sera tran a4
Monsieur le Préfet des Haals-de-Sane,
Monsieur le Maire de Claman,
Monsieur le Direcleur Géndrad de la Sociaté EIFFAGE AMENAGEMENT,
o Trésoner principal @Antony, Comp de 1L ent publc | Valde
Sud - Grand Paris.

Pour extrait certifid conlorme,

£ 7o Président du Teriig]
ey Sud - Gt
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